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l. INFORMACJE WPROWADZAJACE

1. Charakter, obszar i zakres ,,Studium”

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Debica 2010 stanowi, zgodnie z ustawg 0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca
1994 r obowigzkowe opracowanie okreslajgce polityke przestrzenng miasta przy uwzglednie-
niu uwarunkowan, celéw i kierunkow polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa.

Po uchwaleniu przez Rad¢ Miejska w Debicy jako dokument o charakterze aktu
kierownictwa wewnetrznego obowiazuje organa samorzadu miasta i jednostki bezpo-
srednio im podlegle i stuzy do:

e koordynowania wtasnych i ponadlokalnych zamierzen w zakresie gospodarki prze-

strzennej podejmowanych na terenie miasta,

e zasilania informacjami koordynacyjnymi dla opracowywanych miejscowych pla-
ndéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zago-
spodarowania terenu wydawanych bez planu miejscowego,

e promocji rozwoju miasta.

Studium poprzedza sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-

nego, ktore sa przepisem gminnym i podstawg decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu.

Obszar opracowania ,,Studium” obejmuje miasto De¢bicg w jego granicach admini-
stracyjnych, z uwzglednieniem zmiany granic, jaka nastgpita w 2004r., a polegata na przyta-
czeniu do obszaru miasta cz¢sci terytorium miejscowosci Latoszyn z gminy Debica.

Zakres ,,Studium” obejmuje:

e rozpoznanie aktualnej sytuacji miasta oraz probleméw 1 uwarunkowan zwigzanych
Z jego rozwojem,

e okreslenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta,

e sformutowanie zasad polityki przestrzennej.

2. Podstawa i procedura prawna sporzadzenia ,,Studium”

Podstawe¢ prawng opracowania stanowi ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. nr.89 poz.415 z pézniejszymi zmianami) .
Zgodnie z tg ustawg procedura prawna obejmuje:

e podjecie uchwaly Rady Miejskiej w Debicy nr XIV/125/95 z dnia 26.09.1995 r.
o przystgpieniu do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta,

e przedlozenie ,,Studium” do zaopiniowania pismami Zarzadu Miasta nr

z dnia wymaganym organom tj.

- Wojewodzie Tarnowskiemu

(opinia w pi$mie nr z dnia )
- Zarzadowi Gminy Czarna

(opinia w pi$mie nr z dnia )
- Zarzadowi Gminy Dgbica

(opinia w pi$mie nr z dnia )
- Zarzadowi Gminy Zyrakow
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(opinia w pi$mie nr z dnia )

- Wojewddzkiemu Sztabowi Wojskowemu w Tarnowie
(opinia w pi$mie nr z dnia )

- Komendzie Wojewddzkiej Policji w Tarnowie
(opinia w pi$mie nr z dnia )

- Dyrekeji Okregowej Drog Publicznych w Krakowie
(opinia w pi$mie nr z dnia )

e uchwalenie ,,Studium” przez Rade Miejska w Debicy uchwalg nr z dnia

Ponadto w ramach sporzadzania ,,Studium’:

e wystgpiono pismami nr UP - 7320/5/97 z dnia 12.03.1997r. do 37 wlasciwych organow
1 instytucji a takze ogtoszeniem w prasie (,,Gazeta Debicka” nr.6 /671/ z dnia 23.03.1997)
o zgtoszenie wnioskow do opracowania i uzyskano szereg tych wnioskow,

e przeprowadzono ankiete¢ wsrod mieszkancoOw miasta 1 w wiekszych zaktadach pracy na
temat oczekiwan spotecznych dot. funkcjonowania miasta i kierunkow jego dalszego rozwoju,

e poddano zasadnicze etapy opracowania konsultacji spotecznej na Forum Konsultacyjnym
w dniach 28.10 1997r. 1 13.11.1997 r.,

e uzyskano akceptacje celow rozwoju i1 zalozen strategii rozwojowe] miasta przez Rade
Miejska w Debicy (uchwata nr XXXV1/280/97 z dnia 15.12.1997r.

Podstawe prawng Il zmiany studium stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr. 80, poz. 717 z péz. zm. ),
2) Uchwala Rady Miasta Debica Nr V/42/07 z dnia 2 marca 2007r., przy czym przedmio-
tem zmiany sg obszary wskazane w w/w uchwale, ktorych granice oznaczone zostaly
na rysunku studium nr 1 ( etap I-1, 1-2, I-3 oraz etap 11-1, 11-2, [ 11-3 ] realizacji uchwaly )

Podstawe prawng IV zmiany Studium stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr. 80, poz. 717 z p0z. zm. ),
2) Uchwala Nr XXXI1V/542/09 Rady Miejskiej w Debicy z dnia 8 pazdziernika 2009 r.,
dla obszaru polozonego przy ul. Strumskiego w Debicy, ktorego granice oznaczone zo-
staly na Rysunku Nr 1 Studium.

Podstawe prawng 11l zmiany ,, Studium” stanowi:
1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ( Dz. U. nr. 80, poz. 717),
2) Uchwala Rady Miasta Debica Ny XVII/241/08 z dnia 11 kwietnia 2008r.,
zgodnie z ktorg przedmiotem zmiany sq obszary, ktorych granice oznaczone z0-
staly na rysunku studium.

W granicach obszarow objetych 11l zmiang ,, Studium” obowiqzujq:

- ustalenia tekstu studium odnoszqce sie do poszczegolnych obszarow,

- objasnienia wszystkich uzytych na rysunkach studium oznaczen i symboli, wy-
stepujgcych w poszczegolnych obszarach.

Podstawe prawng V zmiany , Studium” stanowi:
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1) Ustawa z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
2012poz. 647, ze zm.),

2) Uchwata Rady Miasta Debica Nr XXXVI11/439/2013 z dnia 6 listopada 2013r., zgodnie z
ktorg przedmiotem zmiany sg obszary, ktorych granice oznaczone zostaty na rysunku stu-
dium.

W granicach obszardéw objetych V zmiang ,Studium” obowigzujg:

- ustalenia tekstu studium odnoszgce sie do poszczeqdlnych obszardw,

- objasnienia wszystkich uzytych na rysunkach studium oznaczen i symboli, wystepujgcych w
poszczeqdlnych obszarach.

3. Organ sporzadzajacy, zespol autorski ,,Studium”

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Debica zostalo sporzadzone przez Zarzad Miasta Debica w latach 1997-1998.
Merytoryczne opracowanie ,,Studium” prowadzil Zespol autorski Pracowni
Uslug Architektonicznych Stowarzyszenia Architektow Polskich SARP, Oddzial w Rze-
szowie w sktadzie:
Gloéwni projektanci: mgr inz. arch. Leszek Humiegcki
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1199/91

mgr inz. arch. Wiadystaw WozZniak
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1115/90

mgr inz. arch. Jan Bulsza
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1251/91

mgr Elzbieta Dydek
upr. do proj. w plan. przestrz. nr 1216/91

projektant komunikacji: mgr inz. Barbara Lejda
projektanci infrastr. techn.: inz. Jan Kluzek
inz. Ewelina Dobrowolska

przy wspotpracy Zespotu Kooperacyjnego Urzedu Miasta Debica pod kierownictwem:
mgr inz. Kazimierza Kurdybachy

I przy udziale:
mgr inz. arch. Anny Leskiej
mgr inz. arch. Barbary Kizior

Il Zmiana studium opracowana zostata przez:

- mgr inz. arch. Ann¢ Odrzywolek, posiadajacg uprawnienia urbanistyczne nr 1640,
cztonka OIU w Katowicach - KT 255,

przy udziale pracownikéw Urzgdu Miasta Debica:

- mgr inz. Zofii Miler

- mgr inz. arch. Renaty Gevorgyan.

[IV Zmiana Studium
Zespol projektowy dokonujacy zmiany:
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— mgr inz. arch. Malgorzata Przybysz — Lawnicka, posiadajaca uprawnienia urbanistyczne
nr 1644 cztonka OIU z siedzibg w Katowicach - KT 252,

— mgr inz. arch. Renata Gevorgyan,

— mgr inz. Arkadiusz Kosiaty,

— mgr Artur Oleszkowicz,

— mgr Anna Kuldanek.]*

[ 1% ~wprowadzono IV zmiang SUiKZP miasta Debica

1l zmiana Studium w zakresie okreslonym Uchwalq Rady Miasta Debica Nr
XVI1/241/08 z dnia 11 kwietnia 2008r. opracowana zostata przez:

— mgr inZ. Anne Beres, cztonka OIU w Warszawie, nr WA 355,

— mgr inz. arch. Anne Olbromskq, cztonka OIU w Warszawie, nr WA 393,

— mgr Marte Przedpelskq

V__ zmiana Studium w___ zakresie _ okreslonym Uchwatg Rady Miasta Debica Nr
XXXVI11/439/2013 z dnia 6 listopada 2013r. opracowana_zostata przez:

— maqrinz. arch. Anne Olbromskg-Matusiak, cztonka OIU w Warszawie, nr WA 395,

— magqr.inz. Monike Szczypiorskg,

— inz. Monike Nasitowskg,

— magrinz. Izabele Kowalskg

4. Zawarto$¢ ,,Studium”

Opracowania obejmuje:

* Tekst i rysunki ,,Studium” podlegajace uchwaleniu,
* Dokumentacje¢ formalno - prawna ,,Studium”
* Dokumentacje¢ merytoryczng ,,Studium”, na ktora sktada sig:
- czg$¢ 1 - zebrane materialy wejsciowe do studium
- czese 11 - rozpoznanie aktualnego stanu miasta, probleméw i uwarun-
kowan zwigzanych z jego rozwojem
- czgs$¢ 11T - kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i polityka

przestrzenna miasta

Tekst i rysunki ,,Studium” (nr 1,2,3) w skali 1:10000 zawierajace ustalenia studium
stanowig integralnie zwigzany ze soba dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie.

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, przy czym
przebieg granic poszczegodlnych stref, obszarow, terendw oraz sieci infrastruktury technicznej
zostat okreslony orientacyjnie tj. w sposdb dopuszczajacy korekte ich przebiegu — przy utrzy-
maniu istoty zamierzonej dyspozycji przestrzennej — w opracowaniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Dokumentacja formalno-prawna zawiera dokumenty niezbgdne dla procesu sporzg-
dzania ,,Studium”.

Dokumentacja merytoryczna w formie opisowej i graficznej zawiera w trzech wyodreb-
nionych cz¢séciach podbudowe informacyjng i analityczng oraz uzasadnienia przyjetych ustalen.
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CELE | UWARUNKOWANIA ROZWOJU MIASTA

Nadrzedny cel rozwoju miasta

Nadrzedny cel rozwoju miasta opiera si¢ na zalozeniu, ze DEBICA PRZYSZEOSCI
winna zapewni¢ swym mieszkancom zasadniczy wzrost jakoSci Zycia i bedzie
ksztaltowana:
jako znaczacy w regionie osrodek przemyslu, wymiany handlowej i ustug ponadlo-
kalnych oraz mieszkaniowy, sprzyjajacy inicjowaniu i rozwijaniu przedsiebiorczosci,
jako miasto o zrownowazonym rozwoju funkcji i racjonalnym zagospodarowaniu
przestrzeni zgodnie z wymogami ochrony Srodowiska i fadu przestrzennego.

Glowne strategiczne cele rozwoju miasta

Gloéwne strategiczne cele rozwoju miasta pozwalajace urzeczywistni¢ powyzsza wizje
DEBICY 2010 roku — to:

a) systematyczna poprawa warunkow i poziomu zycia ludnosci i lagodzenie nega-
tywnych skutkow transformacji systemowej poprzez:
przeciwdziatanie bezrobociu i zjawiskom patologii spotecznej,
podnoszenie poziomu wyksztalcenia z rownoczesnym przystosowaniem do potrzeb rynku
pracy,
modernizacj¢ infrastruktury spotecznej,
wspomaganie rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

b) ochrona srodowiska naturalnego i harmonizowanie rozwoju przestrzennego
z walorami tego Srodowiska.

C) utrzymanie ciaglosci kulturowej przez zachowanie duchowego i materialnego
dziedzictwa kulturowego.

d) stymulowanie trwalych tendencji rozwojowych gospodarki przez:
wspomaganie jej adaptacji do regut gospodarki rynkowe;j,
tworzenie warunkow dla restrukturyzacji 1 unowoczesniania przemystu oraz organizacji
osrodkow wdrazania nowoczesnych rozwigzan technologicznych,
podniesienie atrakcyjnosci lokalizacyjnej miasta dla nowych inwestycji.

e) tworzenie warunkéw dla rozwoju bazy administracyjno - ustugowej osrodka
ponadlokalnego.

f) doskonalenie funkcjonalno$ci struktury przestrzennej miasta oraz racjonalne
jej przeksztalcanie w dostosowaniu do potrzeb dalszego rozwoju.

g) utrzymanie i zwiekszenie sprawnosci funkcjonowania oraz odpowiednia mo-
dernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej, a szczegolnie komunikacji.
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3. Uwarunkowania rozwoju miasta

Osiagniecie zatozonych celow zalezne jest w duzej mierze od mozliwosci i ograniczen
stanowigcych uwarunkowania rozZwoju miasta.
Obejmuja one:
e uwarunkowania zewnetrzne zwigzane z sytuacjg miasta w regionie i bezposrednim
otoczeniu,
e uwarunkowania wewngtrzne wynikajace ze stanu wlasnych zasoboéw miasta 1 jego
struktury funkcjonalno - przestrzennej.

3.1.  Uwarunkowania zewnetrzne stwarzaja szanse lub zagrozenia dla rozwoju i tak:
Szanse dla rozwoju Debicy daje:

a) korzystne potozenie miasta:

e w pasmie podwyzszonej aktywnos$ci i rozwoju spoteczno- gospodarczego Wroctaw - Kra-
kow - Rzeszow - Ukraina o znaczeniu krajowym i europejskim,

e w wezle drogowo - kolejowym na gtownym kierunku komunikacyjnym W - Z Kraju,
wzmocnionym budowg autostrady A,

e na gléwnych ciggach energetycznych systemu krajowego, zapewniajacych zaopatrzenie
W energi¢ i gaz,

e w zasiegu korytarza ekologicznego rzeki Wistoki oraz Glownego Zbiornika Wod Pod-

ziemnych nr 425 - w sgsiedztwie terenéw o dobrych warunkach dla rekreacji i wypoczyn-
ku;

b) ugruntowana pozycja miasta jako osrodka przemystowego o liczacych si¢ w regio-
nie zaktadach przemystowych, oraz osrodka ustugowego 0 znaczeniu ponadlokal-
nym.

Zagrozenia dla rozwoju Debicy moga powodowaé:

a) konkurencyjna atrakcyjno$¢:

- Tarnowa i Rzeszowa w zasobach kulturowych,

- Mielca i Ropczyc w potencjale gospodarczym,

b) op6znienia w budowie autostrady A4 i modernizacji magistrali kolejowej;

C) niedostateczna ochrona wod oraz zmniejszajgca si¢ naturalna retencja i braki w re-
tencji zorganizowanej dorzecza Wistoki, skutkujace zagrozeniem powodziowym,
a takze zmniejszeniem zasobow wodnych.

3.2. Uwarunkowania wewnetrzne tworza czynniki wspomagajace lub utrudniajace
osiggnigcie zalozonych celow rozwoju.

Zaliczaja si¢ do nich:

W zakresie Srodowiska przyrodniczego:

e zasoby srodowiska przyrodniczego 1 jego réznorodnos¢ sprzyjajaca wykorzystaniu
dla potrzeb rekreacji i wypoczynku,

e znaczne zasoby surowcOw ceramicznych,

e zdegradowanie cze$ci ekosystemu, w tym sztuczne zwezenia dolin bocznych i
przeptywow potokow,
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zagrozenie powodziowe od potokdéw 1 wzrastajgce ich zanieczyszczenie,

osuwiska 1 erozje gleb w rejonie pogorza,

zagrozenie dla gtownego zbiornika wod podziemnych ze strony istniejacych zakta-
dow 1 obiektow mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska.

W zakresie Srodowiska kulturowego:

bogate zasoby krajobrazu naturalno-kulturowego i z przewaga elementéw natural-
nych w rejonie pogorza i doliny Wistoki,

zachowane historyczne uktady przestrzenne i elementy krajobrazu miejskiego okre-
$lajace tozsamo$¢ kulturowa miasta,

postepujaca degradacja uktadéw zabytkowych i krajobrazu kulturowego w wyniku
przebudowy §rodmiescia oraz niekontrolowanego rozpraszania zabudowy.

W zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej:

zaawansowany proces przeksztatcen struktury przestrzennej dla miasta o wielko$ci
powyzej 50 000 mieszkancéw, rokujacy jego sprawne funkcjonowanie,

wystepujace dysfunkcje struktury przestrzennej, szczegdlnie w odniesieniu do zbyt
wolno rozwijajacego si¢ uktadu ulicznego i $Sroédmiejskiego osrodka ustugowego.

W zakresie mieszkalnictwa:

pokazne zasoby mieszkaniowe o dobrym stanie technicznym i wyposazeniu,
rezerwy przygotowanych formalnie do zabudowy terené6w mieszkaniowych o do-
stepnej infrastrukturze techniczne;.

ostabienie tempa budownictwa mieszkaniowego,

wejscie w okres remontu okoto 20% zasobdéw mieszkaniowych,

postepujacy proces niekontrolowanego rozpraszania zabudowy jednorodzinne;.

W zakresie infrastruktury spolecznej i ustug komercyjnych:

wystarczajaca baza szkolnictwa podstawowego 1 ponadpodstawowego,
rozwinigta baza lecznictwa,

postepujacy rozwdj ustug komercyjnych.

niedostateczna baza opieki spoleczne;,

niedostosowanie srédmiescia do funkcji centralnego osrodka ustugowego,
stabe wyposazenie w ustugi nowych, peryferyjnie polozonych osiedli,
skape obszary zieleni publicznej w strefie zainwestowania miejskiego.

W zakresie komunikacji:

rezerwy terenowe pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego.

stabo rozwinigty uktad komunikacji wewngtrznej, nie dostosowany funkcjonalnie
do potrzeb (m.in. brak bezpiecznych powigzan terenow potudniowych),
niedostatecznie rozwini¢ta sie¢ parkingdw ogolnodostepnych, zwlaszcza w §rodmiesciu,
niedostateczna zdolnos¢ przewozowa komunikacji miejskiej.

W zakresie infrastruktury technicznej:

dogodny system zasilania w ciepto 1 gaz,

przestarzate rozwigzania technologiczne sieci cieplnej,

rezerwy mocy w istniejacych GPZ-ach i dobry stan ilosciowy uktadow rozdziel-
czych, zapewniajgce pelng obstuge energetyczna,

nierOwnomierne rozmieszczenie zrodet zasilania energetycznego (GPZ),
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wystepowanie nieekonomicznych i nierozwojowych pozioméw napigé sieci roz-
dzielczej 1 zty stan techniczny czgéci sieci energetycznej.

duze rezerwy na ujeciu i stacji uzdatniania wody,

brak drugostronnego zasilania w wodg i1 drugiej strefy ci$nieniowej zasilania,
nowoczesna oczyszczalnia §ciekOw zapewniajaca odbidr ciekdw z calego miasta,
niedostatecznie rozwini¢ta sie¢ kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej bez oczyszczalni
wod deszczowych.

zorganizowany system usuwania $mieci z wysypiskiem dysponujacym duzg rezer-
wa,

nowoczesny system lacznosci w zakresie central i faczy o duzych mozliwo$ciach
rozwojowych,

funkcjonowanie zréznicowanych systemow lacznosci oraz konkurencyjnych opera-
torow.

W zakresie stosunkow demograficznych:

duza aktywnos$¢ zawodowa mieszkancow,

WYZSZy niz przecig¢tny poziom wyksztalcenia,

spadek przyrostu naturalnego i postepujacy proces starzenia si¢ spoteczenstwa,
utrzymywanie si¢ bezrobocia, w tym duzego bezrobocia kobiet.

W zakresie dzialalnosci gospodarczej:

szybko rosnacy udziat sektora prywatnego w gospodarce,

renomowane firmy liczace si¢ na rynku krajowym i zagranicznym.

niedobdr podmiotéw wspierajacych rozwoj przedsiebiorczosci,

zbyt maty udziat sektora prywatnego w dziatalno$ci produkcyjne;.

dobre warunki naturalne do intensywnej gospodarki rolnej, szczegolnie w potu-
dniowo-wschodniej czes$ci miasta.

bardzo silne rozdrobnienie gospodarstw rolnych,

brak gospodarstw specjalistycznych nastawionych na zaopatrzenie miasta.

W zakresie polityki rozwojowej miasta:

prorozwojowa struktura budzetu miasta,

dobra wspolpraca wladz miasta z podmiotami znaczacymi dla rozwoju spoteczno-
gospodarczego,

brak strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego miasta,

brak terenow, w dyspozycji miasta, pozwalajacych na preferencyjne oferty lokaliza-
cyjne dla potencjalnych inwestorow.

Zalozenia strategii spoleczno-gospodarczego rozwoju miasta

Zalozenia strategii spoleczno - gospodarczego rozwoju miasta zaakceptowane

uchwata Rady Miejskiej nr.XXXV1/280/97 z dnia 15.12.1997 r. przewiduja , ze przy aktyw-
nym wykorzystaniu swych szans i silnych stron Debica moze utrzymac pozycje bieguna wzro-
stu w sieci osadniczej regionu i osiggna¢ w 2010 r :

rozwdoj zakladow pracy dajacych zatrudnienie dla ponad 30.000 oséb,
wzrost zasobow mieszkaniowych do ponad 61.000 izb,
dalszy rozwaéj wyposazenia komunalnego,
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a w konsekwencji
e liczbe 55.000 mieszkancow dysponujacych znacznie lepszymi od obecnych wa-
runkami zycia.

5. Rozwdj przestrzenny i polityka przestrzenna miasta

Majac na wzgledzie powyzsze zatozenia strategiczne oraz zdiagnozowane uwarunko-
wania, rozwoj przestrzenny i polityka przestrzenna miasta winny zmierza¢ w kie-
runku:

e utrzymania i efektywniejszego wykorzystania ksztaltujacego si¢ ,,makro ukla-
du” przestrzennego zlozonego z pasma intensywnego zagospodarowania miej-
skiego na glownym Kkierunku komunikacyjnym, zwigzanego z ekstensywnie
uzytkowanymi pasmami ,,Pogorza” i ,,Doliny Wisloki”;

e budowy ekosystemu miejskiego na bazie przyrodniczych zasobéw wspomnia-
nych pasm ,,Pogorza” i ,,Doliny Wisloki” oraz wiazacych je korytarzy ekolo-
gicznych, przenikajacych intensywnie zagospodarowane pasmo miejskie;

¢ koncentracji nowej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej oraz produkcyjnej
glownie w ramach ksztaltujacego si¢ pasma miejskiego, wykorzystujac w pekni
tkwiace tu rezerwy terenowe w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej;

e tworzenia, wykorzystujacej zasoby krajobrazu naturalnego i zabytkowego -
kulturowego, trojwymiarowej kompozycji przestrzeni miejskiej oraz krajo-
brazowych wnetrz urbanistycznych identyfikujacych miasto;

e porzadkowania, usprawniania funkcjonalnego i rozbudowy systemu oSrodkow
i ciggow uslugowych z gléwnym osrodkiem w Srodmiesciu oraz sieci podsta-
wowych ustug publicznych;

e przeksztalcania i rozbudowy systemu komunikacyjnego miasta dla:

- uzyskania dogodnego powigzania z planowana autostrada,

- usprawnienia ruchu, w tym ruchu pieszego , szczegdlnie w Srodmiesciu,

- odcigzenia SrédmieScia i osiedli mieszkaniowych od ruchu ci¢zarowego,

- uporzadkowania chaotycznego ukladu ulicznego w szczego6lnos$ci na nowo-
zabudowywanych terenach,

- ograniczenia barier komunikacyjnych stworzonych przez linie kolejowe i
obwodnice;

e rozwoju systemow infrastruktury technicznej dla zaspokojenia rosnacych po-
trzeb przy respektowaniu ekonomii rozwigzan.

Gléwne zadania polityki przestrzennej polegaja na:

a) stwarzaniu warunkow dla efektywnego i kompleksowego rozwoju miasta przy
zapewnieniu wlasciwych standardow poziomu zycia i wykorzystania prze-
strzeni miejskiej;

b) ulatwianiu i koordynowaniu dzialan réznych podmiotéw uczestniczacych
w procesie realizacji;

c) lagodzeniu podstawowych kolizji i konfliktow wystepujacych:
e miedzy wymogami ochrony $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego, a dazeniem do zy-
wiolowego rozwijania zabudowy w szczegolnosci w korytarzach ekologicznych Wistoki
1 potokoéw, na obszarach rolniczych o dobrych glebach, w srodmiejskich zespotach zabyt-
kowych,
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e migdzy rozbieznymi potrzebami i interesami poszczegdlnych uzytkownikéw przestrzeni
dotyczacymi w szczegdlnosci rozbudowy uktadu komunikacyjnego, sieci infrastruktury
technicznej, przeksztatcen glownego osrodka ustugowego,

e miedzy aspiracjami i oczekiwaniami mieszkancéw dotyczacymi zaspakajania ich potrzeb,
w szczegoOlnos$ci w zakresie mieszkalnictwa oraz ustug kultury, rekreacji, opieki spolecz-
nej, a ograniczonymi, niewystarczajacymi dla ich realizacji $rodkami.

Realizacja przyjetej polityki przestrzennej winna nast¢powac glownie przez:

e wykorzystanie uprawnien wynikajacych z przepisow szczegolnych, zwlaszcza
w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska, ochrony dobr kultury, ochro-
ny gruntow rolnych i lesnych, ochrony przyrody, lasow, gospodarki gruntami
i wywlaszczenia nieruchomosci, organizacji ruchu drogowego, itp.;

e sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e odpowiednia gospodarke¢ mieniem i finansami komunalnymi, a zwlaszcza two-
rzenie zasobu nieruchomos$ci komunalnych i dysponowanie tym zasobem,

e realizacje komunalnych przedsiewzi¢¢ publicznych przy uwzglednieniu hie-
rarchii ich waznosci dla rozwoju miasta,

e dzialania organizatorskie i promocyjne.
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I1l.  USTALENIA DOTYCZACE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO | POLITYKI PRZESTRZENNEJ MIASTA

1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
1.1. Powigzania funkcjonalno - przestrzenne z otoczeniem

Powigzania funkcjonalno - przestrzenne Debicy z otoczeniem okresla sytuacja miasta
w regionie i zwigzana z tym regionem polityka przestrzenna panstwa, a takze bezposrednie
Sasiedztwo z otaczajagcymi gminami.

Dgbica lezy w korytarzu ekologicznym Doliny Dolnej Wistoki taczacej si¢ tu z Prado-
ling Podkarpacka, w cz¢$ci na terenie Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Debica - Sta-
lowa Wola - Rzeszow, na prawym brzegu rzeki. Od strony potudniowej graniczy z falistymi
pagérkami Pogorza Strzyzowskiego, a utworzony tam Obszar Chronionego Krajobrazu Pogo-
rza Strzyzowskiego si¢ga na tereny potudniowe miasta.

Miasto potozone jest na skrzyzowaniu migdzynarodowego szlaku komunikacyjnego
zwigzanego z systemem infrastruktury technicznej Krakéw - Tarnéw - Lwow ze szlakiem
komunikacji i infrastruktury technicznej D¢bica - Mielec - Tarnobrzeg. Wyznaczaja one pa-
sma rozwoju spoteczno - gospodarczego o znaczeniu krajowym i regionalnym, wyposazone w
sieci magistralne kolejowe, drogowe, gazowe, energetyczne i telekomunikacyjne, gdzie Debi-
ca zajmuje wazne miejsce jako osrodek ponadlokalny o przewazajacych funkcjach: produk-
cyjnej (przemyst),administracyjnej, handlowo - ustugowej i mieszkaniowe;.

Zasieg oddziatywania miasta jako o$rodka ponadlokalnego rozciagga si¢ na gminy: Dg-
bica, Zyrakéw, Czarna i Pilzno, co odpowiada obszarowi dawnego powiatu debickiego, gdzie
zamieszkuje obecnie okoto 124 tys. 0sob.

Obszar ten, w uktadzie stref funkcjonalno - przestrzennych regionu, w czesci poinoc-
nej znajduje si¢ w strefie rolniczej, a w czeséci potudniowej w strefie rolniczo - rekreacyjnej.
Srodkowa cze$¢ obszaru, z miastem Debica, to strefa zurbanizowana, przemystowa, pehniaca
funkcje ustugowe i wspomagajgce w stosunku do sgsiednich stref.

Bezposrednie zwigzki funkcjonalne miasta Debicy z otoczeniem dotyczg gmin Debica,
Czarna i Zyrakow i wiaza sie z polozeniem strefy ochrony sanitarnej miejskiego ujecia wody
na rzece Wistok, zagospodarowanych terenow rekreacyjno - sportowych w Straszecinie,
atrakcyjnych terenéw mieszkaniowych w Nagawczynie oraz Latoszynie, siecig powigzan dro-
gowych oraz zasiggiem miejskiej komunikacji autobusowe;.

1.2. Kierunki ochrony wartosci i zasobow oraz ksztaltowania srodowiska przyrodni-
czego i kulturowego

1.2.1. Zasoby srodowiska przyrodniczego Wystepujace na obszarze miasta 0dznaczaja si¢
szczegolnymi walorami o znaczeniu ponadlokalnym 1 lokalnym. Naleza do nich:

e obszary wystepowania urozmaiconych form geomorfologicznych, lasy i zespotly
szaty ro$linnej Pogorza Strzyzowskiego oraz Doliny Wistoki,

e zasoby wod podziemnych i powierzchniowych oraz surowcoéw ceramicznych,

e kompleksy gleb dobrej jakosci,

e Kkorzystne warunki klimatyczne.

Funkcjonowanie niektorych elementéw $rodowiska przyrodniczego tworzy jednoczes$nie
potencjalne przyczyny zagrozen jego rownowagi oraz procesOw destrukcyjnych istniejagcego
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zagospodarowania. W szczegdlnosci dotyczy to form geomorfologicznych podatnych na ruchy
masowe 1 okresowo wysokich przeptywoéw wod, wykraczajacych poza koryto Wistoki
i dolnych odcinkow jej doptywow, terendéw o wysokim poziomie wod gruntowych. Takze
dotychczasowy rozwoj miasta spowodowal powstanie zagrozen dla naturalnych waloréw §ro-
dowiska, poprzez zanieczyszczenie wod — zwlaszcza powierzchniowych, powietrza i po-
wierzchni ziemi.

Majac na uwadze istniejace uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego oraz w celu
zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju miasta, Kierunki zagospodarowania przestrzennego
winny uwzgledniac¢:

ochrone wartosciowych obszarow i obiektow przyrodniczych objetych ochrona
prawna,

rozszerzenie zakresu ochrony przyrody, w tym ochrony prawnej,

stworzenie warunkow funkcjonowania ekosystemow dla zachowania lub
przywrocenia rOwnowagi przyrodniczej,

przeciwdzialanie zagrozeniom ze strony Srodowiska przyrodniczego,

poprawe stanu Srodowiska przyrodniczego w rejonach antropogenicznych za-
grozen,

zapewnienie lub przywrocenie rownowagi przyrodniczej i prawidlowych wa-
runkow zycia w terenach zainwestowania miejskiego,

zachowanie w jak najwiekszym stopniu naturalnych walorow obszaru.

W celu zapewnienia wyzej okreSlonych kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego nalezy:

a) respektowa¢ zasady ochrony obszaréw i obiektéw prawnie chronionych:

Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego, ustanowionego
zarzadzeniem Nr 6/93 Wojewody Tarnowskiego z dnia 23 lipca 1993 r.
istniejacych w granicach miasta lasow - jako lasow ochronnych, ustalonych za-
rzadzeniem Nr 26 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le-
$nictwa z dnia 3 lutego 1996 r.

Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych 425 ,,Debica — Stalowa Wola — Rze-
szow” wraz ze strefa ochronng, zatwierdzonego decyzja Nr KDH
1/013/6037/97 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasob6w Naturalnych i Lesnic-
twa z dnia 18 lipca 1997 r.

grup drzew i pojedynczych drzew — stanowigcych pomniki przyrody, ustano-
wionych w roku 1987 i 1993 decyzjami Ministra Ochrony Srodowiska, Zaso-
bow Naturalnych i Lesnictwa oraz Rady Miejskiej w Debicy.

b) rozszerzy¢ zakres prawnej ochrony na tereny i obiekty o wysokich, lokalnych

wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych:

rezerwatu przyrody ,,Las Wolica”,

Obszaru Chronionego Krajobrazu Pogorza Strzyzowskiego na powiekszonym
terenie - jak oznaczono na rysunku studium,

zespolu przyrodniczo-krajobrazowego Doliny Wisloki, oznaczonego na rysun-
ku studium,

starych, dobrze utrzymanych drzew i szpaleréw drzew przy ul. Wielopolskiej
i ul. Wiejskiej oraz na terenie jednostki wojskowej - jako pomnikéw przyrody,
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c) sukcesywnie ksztaltowaé ekologiczny system terenéw otwartych miasta, zlozo-
ny z terenow zieleni miejskiej, dolin potokow i obszarow rolnych, powiazany
z kompleksem laséw Pogorza i doliny Wisloki,

d) uwzgledniaé, przy przeznaczaniu i zagospodarowywaniu terenéw, ogranicze-
nia geomorfologiczne i powodziowe,

e) dazy¢ do poprawy jakosci Srodowiska miejskiego, eliminujgc lub ograniczajac
zanieczyszczenia i zrodla jego degradacji oraz racjonalnie gospodarowac grun-
tami, poprzez dzialania okreslone w pkt 2.1.1.

1.2.2. WartoSci Srodowiska kulturowego miasta przejawiaja si¢ w elementach jego zago-
spodarowania przestrzennego i uktadach jego struktury przestrzennej o znaczeniu historycz-
nym, zabytkowym i estetycznym, stanowiac istotny sktadnik tozsamosci lokalnej, oraz jakos$ci
zycia mieszkancow i atrakcyjnosci turystycznej.

Zasoby dziedzictwa kulturowego obejmujg:

a) zasoby zabytkowe, na ktore sktadaja si¢
e zachowane elementy rozplanowania historycznych uktadoéw ,,starego i nowego miasta”
oraz miasta X1X wiecznego,
e zachowane obiekty i zespoty zabytkowe,
e istniejace i potencjalne stanowiska archeologiczne,
e zachowane elementy krajobrazu zwigzane z historycznymi uktadami przestrzenny-
mi,

b) zasoby krajobrazowe, z ich warto$ciami estetycznymi i artystycznymi w sktad kto-
rych wchodza:

e szczegolnie cenne obszary krajobrazu z przewagg elementow naturalnych zwigzane
z lasami Pogorza,

e atrakcyjne obszary krajobrazu naturalno-kulturowego zwigzane z doling rzeki Wi-
stoki 1 wagwozami lessowymi na potudniu miasta,

e warto$ciowe artystycznie 1 estetycznie obszary i ciggi wnetrz urbanistycznych kultu-
rowego krajobrazu miejskiego,

O
~—

niematerialne wartosci kulturowe i tradycje miejscowa, a w tym:
obiekty i miejsca kultu religijnego,

historyczne nazwy miejscowe,

miejsca upami¢tnione wydarzeniami historycznymi,

miejsca zwigzane z wybitnymi osobistosciami.

Zagospodarowanie przestrzenne miasta winno uwzglednia¢
e ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego,
e poprawe stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego przez eliminacje¢ lub ogra-
niczenie zagrozen i czynnikow wywolujacych te zagrozenia,
¢ ksztaltowanie atrakcyjnego krajobrazu miasta.
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W tym celu nalezy:

a) zapewni¢ respektowanie wymogow konserwatorskich w stosunku do zespolow
I obiektow zabytkowych zawartych w rejestrze zabytkow wynikajacych z potrzeby
ich ochrony.

b) obja¢ ochrona konserwatorska zachowane historyczne uklady planistyczne,
zwiazane z nimi elementy krajobrazu historycznego oraz zasoby archeologicz-
ne przez ustalenie stref ochrony konserwatorskiej w granicach wstepnie wska-
zanych w rysunku studium tj.

strefy ,,A” dla zabytkowych uktadow przestrzennych ,,starego i nowego miasta”
stref ,,B1, B2, B3” dla zabytkowych elementéw ukladu urbanistycznego z przetlomu
XIX/IXX wieku,

strefy ,,OW” dla obszaru potencjalnych zasobow archeologicznych.

C) rozciagnaé rygory ochrony krajobrazu na obszary atrakcyjnego krajobrazu
naturalno-kulturowego oznaczone symbolami na rysunku studium
zwigzanego z wawozami lessowymi w potudniowej czg$ci miasta przez spowodowanie
pOszerzenia granic istniejgcego obszaru chronionego krajobrazu,
zwigzanego z doling Wisloki w drodze przepiséw gminnych.

d) dazy¢ do poprawy ladu przestrzennego oraz podniesienia wartosci estetycz-
nych krajobrazu na calym obszarze miasta, a w szczegolnosci na obszarach
oznaczonych na rysunku studium poprzez dziatania okre§lone w pkt.

e) dazy¢ do uksztaltowania nowych wartosci krajobrazu miejskiego ze zwroce-
niem szczegolnej uwagi na wskazane w rysunku studium
istniejgce i nowopowstajace glowne krajobrazowe wnetrza urbanistyczne,
panoramy widokowe miasta na atrakcyjnych kierunkach ekspozycji,
obszary krajobrazu miejskiego znaczace dla fizjonomii miasta,
poprzez dziatania okreslone w pkt. 2.1.1.

1.3.  Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury przestrzennej miasta

1.3.1. Rozbudowa i przeksztalcenia ukladu przestrzennego miasta obejmuja przedsta-

wione na rysunku studium:

a) obszary lesne i rolniczej przestrzeni produkcyjnej (L, R),
b) obszary zainwestowania miejskiego, a w tym:
obszary zabudowane i ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe
- mieszkaniowg i ustugowg (UM, MU, U, MW, MN, ML, MR, )
- produkcyjng i ustugows, ( PU, P, UC),
- o charakterze publicznym (UPp), z ustugami sportu, rekreacji, kultury i handlu
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 tys. m? i nie wickszej niz 2,5 tys. m2.
obszary zagospodarowane i ktore moga by¢ zagospodarowane jako zielen i rekreacja
(ZP, ZO, ZN),
pozostale tereny obecnego i przewidywanego zainwestowania miejskiego, to jest:
- tereny komunikacji (K),
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- tereny urzadzen infrastruktury technicznej (T) i obiektow komunalnych (ZC),

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

Obszary le$ne (oznaczone na rysunku studium symbolem L) obejmuja istniejacy
kompleks lasow, ktore podlegaja zagospodarowaniu i ochronie zgodnie z przepisami
o lasach ochronnych i ochronie przyrody.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (oznaczone na rysunku studium symbo-
lem R) obejmuja tereny w przewazajacej czesci uzytkowane rolniczo i pozostajace
w takim uzytkowaniu z mozliwoscig lokalizacji ulic, dojazdow, sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej.

Wsrdd nich wyodrebnia sie:

a) obszary z przewaga terenéw wskazanych do zalesienia (RI),
na ktorych nalezy dazy¢ do zalesienia wszystkich odpowiednich dla tego celu terenow.

b) obszary wylaczone z zabudowy (R0)
stanowigce zwarte kompleksy gruntéw rolnych o wysokich warto$ciach bonitacyj-
nych gleb, w zasadzie niezabudowane, na ktoérych nie nalezy lokalizowaé nowej za-
budowy, za wyjatkiem niezbednych obiektéw zwigzanych z infrastrukturg technicz-

na,

C) obszary z mozliwoS$cia zabudowy zwiazanej z produkcja rolna (Rr),
na ktorych moze by¢ lokalizowana zabudowa zagrodowa i produkcyjno - rolnicza
wraz z towarzyszacym jej zagospodarowaniem , na warunkach wynikajacych z
ochro-ny i ksztatltowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz przepisow
szczegolnych;

d) obszary z mozliwos$cia ograniczonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (Rm),
na ktorych obok zabudowy wymienionej w pkt.1.3.3¢c moze by¢ lokalizowana zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi wraz z towarzyszacym im zagospoda-
rowaniem jednak na warunkach wynikajacych z ochrony i ksztaltowania srodowiska
przyrodniczego (a w szczegbdlnosci okreslonych w pkt. 2.1.1g niniejszego tekstu),
kulturowego oraz przepisow szczegdlnych;

e) obszary z mozliwo$cia zabudowy urzadzeniami rekreacyjnymi (Rw),
na ktorych moze by¢ lokalizowana zabudowa 1 urzadzenia rekreacyjne wraz z towa-
rzyszacym im zagospodarowaniem komunikacyjnym.

Obszary zabudowane i ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkanio-
w3 i ustugowa (0znaczone na rysunku studium symbolami: UM, MU, U, Upup, UPp,
MW, MWp, MN, Mnp, MLp, ML, MR, MRp,) obejmujg tereny zainwestowane i ktore
moga by¢ przeznaczone pod zainwestowanie mieszkaniowe 1 ustugowe tj. zabudowe 1
towarzyszace jej zagospodarowanie jak:

- ulice, dojazdy, parkingi, garaze i inne obiekty obstugi komunikacji,

- Sciezki rowerowe, place 1 przejscia piesze,

- zielen towarzyszaca,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, itp.
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przy zachowaniu warunkow wynikajacych z ochrony i ksztattowania srodowiska przy-
rolniczego 1 kulturowego oraz przepisow szczegolnych.

Na obszarach tych nie powinny by¢ natomiast lokalizowane:
- obiekty produkcyjne o charakterze przemystowym,

- magazyny i sklady powyzej 50 m? pow. uzytkowe;j,

- fermy hodowlane.

Wisréd tych obszarow wyodrebnia sig:

1) obszar ustugowo - mieszkaniowy (UM)
polozony w centralnej czesci srodmiescia, ktory ma petni¢ funkcje gldéwnego osrodka
uslugowego miasta z towarzyszacg zabudowa mieszkaniowa, gdzie pierwszenstwo
lokalizacji winny mie¢ ushugi centrotworcze i obiekty administracji,

2) obszar przestrzeni publicznej (UPp)
potozony w rejonie ul. Jana III Sobieskiego, z wskazaniem dla ustug sportu, rekrea-
¢ji, kultury oraz ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2 ty$. m? i nie wiek-
szej niz 2,5 ty§. m?;

3) obszary mieszkaniowo - uslugowe z przewaga zabudowy mieszkaniowej
3-5 kondygnacji (MW, MWp )
na ktorych wystepuje w przewazajacej mierze i powinna by¢ lokalizowana zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o wysokosci 3 -5 kondygnacji 1 ustugi przy czym zaleca si¢
priorytet dla utrzymania i lokalizacji ustug publicznych obstugujacych mieszkancow;

Dla obszaru MW 8 okre$la sie nastepujace kierunki zagospodarowania, stanowiace jedno-

cze$nie wytyczne do planéw miejscowych:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,

b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz ustug wbudowanych lub towarzyszacych
na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;,

¢) przyjecie wskaznika miejsc postojowych lub garazowych w ilosci min. 1 stanowisko na

1 mieszkanie,

d) wysokos¢ zabudowy:

- mieszkaniowa wielorodzinna: do 6 kondygnacji nadziemnych
- ustlugowa: do 3 kondygnacji nadziemnych,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy '): do 1,5
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni terenu inwestycji.

*) przez wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich

kondygnacji nadziemnych budynku, liczonej po ich zewnetrznym obrysie do powierzchni terenu inwestycji
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Dla obszaru MW9 okresla si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania, sta-
nowigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja ustug w parterach budynkow mieszkaniowych wielorodzin-
nych
b) przyjecie nastepujqcych wskaznikow urbanistycznych:
— wskaznik miejsc postojowych w ilosci min. 1 stanowisko na jedno
mieszkanie, wliczajgc miejsca garazowe ,
—wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych,
~Wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,0
—udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni terenu
Inwestycji.

4) obszary mieszkaniowo — uslugowe ( MU )
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowe ustugows;

Dla obszarow MU1, MU2 okreéla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania , stanowiace
jednoczesdnie wskazéwki i wytyczne do plandw miejscowych:
a) konieczno$¢ wyznaczenia terenow tworzacych podstawowy uktad drog publicznych
oraz drog wewngtrznych, polaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,
( z droga zbiorcza KZ15 ),
b) wysokos¢ zabudowy:
- do3 kondygnacji nadziemnych dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej obszarze
MU?2, do 2 kond. W obszarze MU1
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: do 0,8
d) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %
e) wprowadzenie w planach ustalen umozliwiajacych zachowanie w obszarze MU?2 istnieja-
cych naturalnych skarp, jako terenéw zielonych, z mozliwoscia ich odstonigcia
I wyeksponowania,
f) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:
- niekorzystnych warunkéw gruntowo- wodnych w obszarze MU2,
- sgsiedztwa magistrali kolejowej relacji Krakow -Medyka 1 mozliwych od niej
ucigzliwosci w obszarze MU 1

5) obszary mieszkaniowo - uslugowe z przewaga zabudowy mieszkaniowej 1 -2
kondygnacji (MN, MNp ) w przewazajacej mierze zabudowane i przeznaczone pod
zabudowe domami mieszkalnymi jednorodzinnymi o wysokosci 1 -2 kondygnacji 1 ustu-
gowa, z priorytetem dla utrzymania i lokalizacji ustug publicznych obstugujacych miesz-
kancow;

Dla obszarow MN 16, MN 17, MN 18, [ MN19 J? okresla sie nastepujace kierunki zagospo-
darowania, stanowiace jednoczesnie wskazowki i wytyczne do plandOw miejscowych:

a) wyznaczenie terendw tworzacych podstawowy uktad drog publicznych klasy L lub D,
potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym,

b) lokalizacja zabudowy wolnostojacej , Z dopuszczeniem blizniaczej i szeregowej,

c) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych lub jako ustug towarzyszacych ( w tym
wbudowanych ) w zabudowie mieszkaniowej,
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d) przyjecie nastepujacych wskaznikow urbanistycznych:
- wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu,
- intensywno$¢ zabudowy*): do 0,4 w zabudowie mieszkaniowej wolnostojace;j
I blizniaczej oraz do 0,8 w zabudowie szeregowe;j i ustugowe;j
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 35% terenu inwestycji w zabudowie
mieszkaniowej, min. 15% w zabudowie ustugowej,
e) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z:

- wystepujacych w pétnocnej czesci obszaru MN17 mniej korzystnych warunkoéw ekofi-
zjograficznych dla zabudowy mieszkaniowej,

- istnienia obiektow i sieci gazociagdéw wysokopreznych na obszarze MNI16,

[- sasiedztwa drogi krajowej nr 40 w obszarze MN19, gdzie nalezy zachowa¢ odlegto$c bu-
dynkow mieszkalnych i przeznaczonych na staly pobyt ludzi nie mniej niz 40m od krawedzi
jezdni drogi krajowej.]?

f) wprowadzenie w planie miejscowym ustalen umozliwiajacych zachowanie:
- w obszarze MN16: szlaku kolejki kopalnianej ( bocznicy kolejowej), po zakonczeniu eksploatacii
surowca, z jego wykorzystaniem jako ciggu komunikacyjnego ( pieszego, jezdnego, rowerowego),

[- wobszarze MN19: wskazanego na rysunku studium ,korytarza ekologicznego”, bez
zabudowy obiektami kubaturowymi, o szeroko$ci nie mniejszej niz 20m, z mozliwoscia
wykorzystania go cze$ciowo jako cigg komunikacyjny ( pieszy, jezdny, rowerowy), lecz na
nie wigcej niz 50% jego powierzchni. |?

Dla obszarow MN20, MNp okresla si¢ nastepujqce kierunki zagospodarowa-
nia, stanowigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:

a) lokalizacja budynkow wolnostojgcych, w zabudowie szeregowej lub bliz-
niaczej,

b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszq-
cych wbudowanych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej i za-
grodowej,

c) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:

—-wysokos¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych,

~wskaznik intensywnosci zabudowy: do 1,2 w zabudowie mieszkaniowej
oraz do 1,8 w zabudowie ustugowej,

~udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% terenu inwestycji w
zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej oraz min. 15% w zabudowie
ustugowej,

d) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z istnienia obiektow linii przesy-
towych elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

Dla obszarow MIN21, MNpll okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stano-
wigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do plandw miejscowych:
a) lokalizacja budynkéw wolnostojgcych, w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszgcych wbudo-
wanych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej,
c) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—wysokos¢ zabudowy: do 10 m,
—wskaZnik intensywnosci zabudowy: do 0,8 w zabudowie mieszkaniowej oraz do 1,0
w zabudowie ustugowej,
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—udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% terenu inwestycji w zabudowie
mieszkaniowej oraz min. 30 % w zabudowie ustugowej,
d) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z istnienia obiektdw linii przesytowych elek-
troenergetycznych wysokiego i srednieqo napiecia.

*) przez wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczonej po ich zewnetrznym obrysie do powierzchni terenu inwestycji

6) obszary mieszkaniowo - ustugowe z zabudowa mieszkaniowa 1-2 kondygnacji,
z przewaga rezydencjalnej - luznej (ML, Mip)
przeznaczone do uzupekienia istniejgcej rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, zabudowa mieszkaniowg luzna, o charakterze rezydencjalnym, ewentualnie ustu-
gami na wydzielonych dzialkach przy zwigkszonej ilosci zieleni towarzyszacej na dziat-
kach;
Dla obszaru ML 4 okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania, stanowigce jednocze-
$nie wskazowki 1 wytyczne do planéw miejscowych:

a) wyznaczenie terenow tworzacych podstawowy uktad drog publicznych klasy L lub D
polaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) lokalizacja zabudowy wolnostojacej,

c) dopuszczenie lokalizacji ustug na dziatkach wydzielonych, lecz na nie wigcej niz
15% powierzchni obszaru ML 4 lub jako ustug towarzyszacych ( w tym
wbudowanych ) w zabudowie mieszkaniowej;

d) wykluczenie lokalizacji ustug zaliczonych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko

e) przyjecie nastepujacych wskaznikdéw urbanistycznych:

- wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych

- intensywno$¢ zabudowy: do 0,3 w zabudowie mieszkaniowej oraz do 0,5
w zabudowie uslugowej

- udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 60% terenu inwestycji w zabu-

dowie mieszkaniowej, min. 20% w zabudowie ustugowe;.

7) obszary mieszkaniowo - ustugowe z przewaga zabudowy mieszkaniowej 1 - 2 kondy-
gnacji i zabudowg zagrodowa (MR, MRp )
zabudowane i przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniows, 1 -2 kondygnacyjna, zabudowg
zagrodowg 1 ustugowa, z priorytetami dla utrzymania 1 lokalizacji ustug publicznych obstugu-
jacych mieszkancow;
Dla obszaru MR 11 okresla si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jednocze-
$nie wskazowki i wytyczne do plandw miejscowych:
a) lokalizacja budynkéw wolnostojacych 1 w zabudowie blizniaczej,
a) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszacych
w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej,
b) przyjecie nastgpujacych wskaznikow urbanistycznych:
- wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych,
- intensywno$¢ zabudowy: do 0,4 w zabudowie mieszkaniowej oraz do 0,6 w zabudowie
ustugowe;j
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% terenu inwestycji w zabudowie
mieszkaniowej i1 zagrodowej oraz min. 20% w zabudowie uslugowe;j
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d) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z istnienia obiektow i sieci gazociagow
wysokopreznych, linii przesylowych elektroenergetycznych wysokiego napigcia oraz sasiedz-
twa drogi krajowej nr 4.

Dla obszaru MR12 okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jedno-
czesnie wskazowki i wytyczne do plandw miejscowych:
a) lokalizacja budynkow wolnostojgcych, w zabudowie blizniaczej,
b) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszgcych wbudo-
wanych i wolnostojgcych w zabudowie mieszkaniowej,
¢) przyjecie nastepujgcych wskaznikdw urbanistycznych:
—wysokosc¢ zabudowy: do 10 m,
—wskaznik intensywnosci zabudowy: do 0,8 w zabudowie mieszkaniowej oraz do 1,0
w zabudowie ustugowej,
—udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% terenu inwestycji w zabudowie
mieszkaniowej oraz min. 30 % w zabudowie ustugowej,
d) wprowadzenie w planie miejscowym ustalen umozliwiajgcych zachowanie obiektow
zwigzanych z obstugq produkcji w gospodarstwach rolnych.

1.3.5. Obszary zabudowane i ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe produkcyjna

i uslugowa (oznaczone na rysunku studium symbolami PU, Pup, UC)
obejmuja tereny zainwestowane i1 ktore moga by¢ przeznaczone pod zainwestowanie
produkcyjne i ustugowe tj. zabudowe i towarzyszace jej zagospodarowanie, jak:

- ulice, dojazdy, parkingi, garaze i inne obiekty obstugi komunikacyjnej

- §ciezki rowerowe, place i przejscia piesze,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,

- zielen towarzyszaca i izolacyjna.
przy zachowaniu warunkéw wynikajacych z ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz z przepisow szczegolnych.
Na obszarach tych, nie powinny by¢ lokalizowane ustugi publiczne, w szczegdlnosci
o$wiaty (za wyjatkiem szkot zawodowych), lecznictwa zamknigtego i opieki spotecznej.

Wsrod tych obszaréw wyrdznia sie:
1) obszary ustugowe (U ) - przeznaczone pod zabudowg ustugows,

Dla obszaru Ul okre$la sie nastepujace zasady i kierunki zagospodarowania,
stanowiace jednoczesnie wytyczne do planow miejscowych:

a) lokalizacja obiektoéw ustugowych o charakterze komercyjnym oraz obiektéw
uzytecznos$ci publicznej,

b) wykluczenie lokalizacji obiektow stanowigcych inwestycje celu publicznego z zakre-
Su oswiaty 1 szkolnictwa, zdrowia,

¢) dopuszczenie lokalizacji obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynow nie zaliczo-
nych do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko

d) przyjecie nastepujacych wskaznikow urbanistycznych:
- wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych 1 nie wigcej niz 12m,

liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

- intensywno$¢ zabudowy - do 0,8;
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10% terenu inwestycji,
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e) obstuga komunikacyjna obszaru Ul: z projektowanej drogi zbiorczej KZ 15.

[Dla obszaru U2 okresla sie nastepujace zasady zagospodarowania przestrzennego, stanowiace
jednoczesnie wskazowki 1 wytyczne do plandéw miejscowych:

a) lokalizacja obiektow ustugowych o charakterze publicznym, realizowanych przez roézne
podmioty,

b) mozliwos¢ remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy w celu
poprawy i podniesienia atrakcyjnosci zagospodarowania,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektow ustug komercyjnych w zakresie o§wiaty, zdrowia,
kultury, administracji, turystyki, finansow, ubezpieczen, administracji gospodarczej,
obstugi komunikacji,

d) dopuszczenie pasoéw zieleni urzadzone;j,

e) przyjecie wskaznikow i parametrow urbanistycznych:

— wysokos¢ zabudowy — do 15 metrow,
— maksymalny wskaznik zabudowy (tj. procentowy udziat powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki) — 70%,
— udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 20%,
f) obsluga komunikacyjna z istniejacych ulic Strumskiego i Zeromskiego,
g) wykluczenie realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.]*

2) obszary uslugowe, w tym rozmieszczenia wielkopowierzchniowych obiektow handlo-
wych ( UC ) - zainwestowane i przeznaczone pod lokalizacj¢ zabudowy ustugowej oraz
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

[1* ~wprowadzono IV zmiang SUiKZP miasta Debica

Dla obszaru UC1, UC 2 okresla si¢ nastepujace zasady i kierunki zagospodarowania, stano-

wiace jednoczes$nie wskazdwki i wytyczne do plandéw miejscowych:

- wysoko$¢ zabudowy — do 15m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniej niz 10% terenu inwestycji,

- wskaznik miejsc parkingowych: min. 1 stanowisko na 20m? powierzchni sprzedazowej
obiektu,

- zapewnienie poprzez ustalenia planu mozliwosci powstanie paséw zieleni izolujacej, pet-

nigcych funkcje ekranéw akustyczno — wizualnych na styku terenéw  przeznaczonych pod

wielkopowierzchniowe obiekty handlowe z terenami mieszkaniowymi; funkcje takie mo-
g3 peti¢ rowniez inne budynki lub obiekty budowlane nie b¢dace wielkopowierzchniowym
obiektem handlowym,

- zastosowanie w obszarze UC1 zabezpieczen dla sgsiadujgcych terenéw z zabudowg miesz-

kaniowg oraz inna zabudowg z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, gwarantuja-

cych utrzymanie na tych terenach st¢zen zanieczyszczen w powietrzu oraz nat¢zenia hatasu w

granicach norm okreslonych w obowiazujacych przepisach,

- uwzglednienie ograniczen wynikajagcych z istnienia obiektow i sieci gazociggdéw WYSO-
kopreznych;

- wykluczenie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $srodowi-
sko, o ktorych mowa w przepisach ochrony srodowiska,

- dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, pod warunkiem zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych srodowisko przed
zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci i w przypadku ewentualnych awa-
rii.
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2) obszary zabudowy produkcyjnej i ushugowe ( PU ) - przeznaczone do zainwestowania
pod obiekty produkcyjne, sktady, bazy, centra badawcze i logistyczne oraz ustugi komercyjne.

Dla obszaréw PU4, PUp okresla si¢ nastepujgce kierunki zagospodarowania,
stanowigce jednoczesnie wskazowki i wytyczne do planow miejscowych:
a) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzy-
szgcych wbudowanych i wolnostojgcych w zabudowie produkcyjnej,
b) dopuszcza sie zielen niskq i izolacyjng,
¢) przyjecie nastepujqcych wskaznikow urbanistycznych:
—-wysokos¢ zabudowy: do 4 kondygnacji nadziemnych,
—wskaznik intensywnosci zabudowy: do 2,8,
~udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%,
d) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z istnienia obiektow linii prze-
sytowych elektroenergetycznych wysokiego napiecia.

Dla obszarow PUp7 okresla sie nastepujgce kierunki zagospodarowania, stanowigce jedno-
czesnie wskazowki i wytyczne do plandw miejscowych:
a) lokalizacja ustug na dziatkach wydzielonych oraz jako ustug towarzyszgcych wbudo-
wanych i wolnostojgcych w zabudowie produkcyjnej,
b) dopuszcza sie zielen niskqg i izolacyjng,
¢) przyjecie nastepujgcych wskaznikow urbanistycznych:
—wysokosc¢ zabudowy: do 15 m,
—wskaZnik intensywnosci zabudowy: do 1,2,
—udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%,
d) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z istnienia obiektow linii elektroenergetycz-
nych srednieqo napiecia.
e) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej przy terenach mieszkaniowych,
f) zachowanie i ustalenie warunkow dla zabezpieczenia i funkcjonowania potoku Bu-
dzisz wraz z jego obwatowaniem,

1.3.6. Obszar eksploatacji surowcéw (0znaczony na rysunku studium symbolem Ps) obej-
muje tereny eksploatacji surowcoOw - itow do produkcji ceramiki, na warunkach wyni-
kajacych z ochrony i ksztaltowania srodowiska i przepisow szczegdlnych.
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1.3.7.

1) Obszary zagospodarowane i ktére moga by¢ zagospodarowane jako zielen i re-
kreacja (oznaczone na rysunku studium symbolami ZP, ZPp, ZO) obejmujg tereny
uzytkowane i ktére moga by¢ przeznaczone na zielen, ogrody dziatkowe, urzadzenia
1 obiekty sportowe i rekreacyjne oraz zwigzane z nimi:

- zabudowe,

- ulice, dojazdy, parkingi,

- $ciezki rowerowe, place i przejscia piesze,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Wsrdd nich wyodrebnia sig:

a) obszary zieleni parkowej, urzadzen sportu i rekreacji (ZP),

ktore sg zagospodarowane i powinny by¢ uzytkowane jako parki , badz obiekty

1 urzadzenia sportowe wraz z niezbednym zagospodarowaniem;

b) obszary ogrodéw dzialkowych i rolne wskazane do przeksztalcenia na tereny ziele-
ni (ZO), ktore sg zagospodarowane i uzytkowane jako ogrody dziatkowe, badz  uzytkowane
rolniczo i wskazane do zagospodarowania na zielen, ogrody dziatkowe, urzadzenia i obiekty
sportowe.

1.3.7.

1.3.8.

1.3.9.

2) Obszary zieleni naturalnej (ZN) - obejmujace tereny zielone w otoczeniu istnieja-

cych potokéw i ciekdw oraz oczek wodnych, a takze mate zespotly lesne i zadrzewienia.

Dla obszaru ZN1, ZN2 [ZN3]? okresla si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodaro-

wania, stanowigce jednoczes$nie wskazoéwki i Wytyczne do plandw miejscowych:

- zachowanie naturalnej obudowy biologicznej ciekow wodnych;

- zachowanie istniejacych lasow i zadrzewien

- zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

- mozliwo$¢ lokalizacji drog wylacznie jako przekroczen poprzecznych istniejacych
potokow i naturalnych ciekoéw wodnych;

- dopuszczenie czesciowego urzadzenia terendw: lokalizacji Sciezek pieszych oraz
terenowych urzadzen rekreacyjnych.

Tereny komunikacji kolejowej i drogowej obejmujg podstawowy uktad komunika-
cyjny na obszarze miasta, ktorego elementy zostaly okreslone w pkt.1.4. niniejszego
tekstu.

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej obejmujg podstawowe obiekty infra-
struktury obstugujace miasto okreslone w pkt.1.5. niniejszego tekstu.

1.3.10. Tereny urzadzen komunalnych (oznaczone na rysunku studium symbolem ZC)

1.4.

1.4.1.

obejmujg istniejace cmentarze przewidziane do dalszego utrzymania wraz ze strefg sa-
nitarng o szerokosci 50 m przy cmentarzach czynnych..

Kierunki rozwoju komunikacji

System komunikacyjny miasta, podlegajacy modernizacji i rozbudowie, obejmuje:
- uktad kolejowy

- uktad drogowo - uliczny

- gtdéwne ciagi piesze

- §ciezki rowerowe

oraz
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1.4.2.

1.4.3.

- polityke parkingowa
- system organizacji ruchu
- komunikacje¢ autobusowa

Uklad kolejowy na obszarze miasta oznaczony na rys. studium symbolem KK tworza:

a) istniejgca magistrala kolejowa (E30 ) relacji Krakow - Rzeszow - Medyka (KK1),
przewidziana do modernizacji polegajacej na dostosowaniu jej torowiska do predkosci
pociggéw 160km/h,

b) istniejaca gldwna linia kolejowa relacji Debica - Lodz (KK2), przewidziana do mo-
dernizacji i elektryfikaciji,

C) istniejace bocznice kolejowe (KK3), obstugujace zaktady produkcyjne - do utrzyma-
nia,

d) istniejaca kolejka waskotorowa (KK4), przebiegajaca od wyrobiska do cegielni, do
utrzymania do czasu zakonczenia eksploatacji ztoza.

Uklad drogowo - uliczny na obszarze miasta tworza:

a) odcinek drogi krajowej miedzyregionalnej relacji Krakow -Rzeszow - Przemysl, t.
obwodnica drogowa petnigca funkcje ulicy glownej, oznaczona na rysunku studium
symbolem (KG1), przewidziana do modernizacji polegajacej na dobudowie drugiej
jezdni i ograniczeniu ilosci przejazdow poprzecznych,

b) odcinek drogi krajowej regionalnej relacji Dg¢bica — Mielec, (ul. Sandomierska
i wschodni odcinek ul. Rzeszowskiej), pelnigcy funkcje ulicy zbiorczej oznaczony na
rysunku studium symbolem (KZ1), do utrzymania,

c) ulice zbiorcze oznaczone na rysunku studium symbolem (KZ), stanowigce glowne re-
lacje miejskie zapewniajace dogodne powigzania komunikacyjne zar6wno miedzy po-
szczegolnymi obszarami miasta jak i z zewngtrznym ukladem drogowym uzupeiio-
nym planowang autostrada.

Planowana autostrada przebiega¢ bedzie na poinoc od miasta, poza jego granicami.
Uktad uliczny podwigzany bedzie do autostrady w dwoch weztach: zachodnim ,,De-
bica — Zyrakéw” i wschodnim ,,Debica — Pustynia”. Zwigzane z realizacjg autostrady,
a projektowane na terenie gminy Debica i Zyrakow uktady drogowe wigzaé sie beda
z siecig istniejacych i projektowanych ulic zbiorczych, ktore zapewnia prawidlowe
rozprowadzenie ruchu z autostrady na obszarze miasta.

Ulice zbiorcze, w liniach rozgraniczajacych powinny posiada¢ nie mniej niz 20,0 m,
a szerokos¢ jezdni 7,0m, w wyjatkowych przypadkach 6,0m. Parkowanie i przystanki
komunikacji miejskiej powinny znajdowac si¢ wytacznie w wydzielonych zatokach.

Naleza do nich:
istniejace ulice Krakowska i Rzeszowska (KZ 2), przewidziane do modernizacji pole-
gajacej na przebudowie skrzyzowan,
projektowana obwodnica §rodmiejska (KZ 3), ktora tworzy istniejacy ciag ulic Tysiac-
lecia i Poddeby wraz z planowanym przedtuzeniem do ulicy Krakowskiej,
istniejace ulice Wielopolska (KZ 4), Gumniska (KZ 5) i Glowackiego (KZ 12), do
utrzymania,
istniejaca ulica Kwiatkowskiego (KZ 6), i ulica 1-go Maja (KZ 7) przewidziane do
modernizacji polegajacej na przebudowie wigczen do ulicy Krakowskiej,
nowoprojektowana ulica (KZ 8), taczaca ulice Glowackiego z obwodnicg srédmiejska,
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e istniejaca ulica Kaweczynska (KZ 9) na odcinku od obwodnicy $§rodmiejskiej do ob-
wodnicy potudniowej, wymagajaca modernizacji polegajacej na przebudowie szeroko-
$ci jezdni oraz korekcie wigczenia do obwodnicy $srodmiejskie;,

e ulica Kosciuszki (KZ 10) wraz z projektowanym przedtuzeniem do obwodnicy $rod-
miejskiej,

e projektowana ulica (KZ 11), taczaca ulice MoScickiego z ulica Rzeszowska, na kto-
rej przewiduje si¢ estakade nad terenami PKP i ulicg Lakowa,

e projektowana obwodnica poinocna od ul. Metalowcow do ul. Kwiatkowskiego (KZ
13), zbierajaca ruch z sieci drogowej dochodzacej do miasta od strony potnocnej, ktora
rowniez w przysztosci przejmie i rozprowadzi ruch z autostrady,

e projektowana obwodnica potudniowa (KZ 14), obstugujgca nowe tereny mieszkaniowe
potudniowej czeSci miasta,

e istniejgca ulica Partyzantow (KZ 16) na odcinku od obwodnicy potudniowej do ob-
wodnicy drogowej, wymagajaca modernizacji polegajacej na przebudowie szerokosci
jezdni oraz przebudowie skrzyzowania z obwodnica drogows,

e projektowana ulica zbiorcza (KZ 15) od skrzyzowania dwupoziomowego z projekto-
wang ulica KZ 11 do ulicy Sandomierskiej (KZ 1).

e projektowana tzw. ,,mata obwodnica potnocna” (KZ 17) lgczgca ul.
Moscickiego ze skrzyzowaniem ulic Swietostawa, Kosynieréw Racta-

wickich oraz projektowanej obwodnicy potnocnej (KZ 13)

d

~—

Ulice lokalne, oznaczone na rysunku studium symbolem (KL, KL2) istniejace i projek-
towane uzupeltniajgce sie¢ uliczng i wigzace osiedlowo - dojazdowy uktad wewnetrzny
Z siecig ulic zbiorczych. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych tych ulic powinna wy-
nosi¢ minimum 12,0m, a szeroko$¢ jezdni 5,0m,

Dotychczasowy uktad ulic lokalnych winien by¢ uzupetniany projektowanymi ciggami
lokalnymi zapewniajagcymi powigzania z siecig ulic zbiorczych, lub obstuge obszarow
przeznaczonych do zabudowy.

Ponadto, po poludniowej stronie obwodnicy drogowej przewiduje si¢ realizacj¢ no-
wych odcinkow ulic, taczac je z istniejagcym uktadem lokalnym w celu wyeliminowa-
nia zbyt duzej ilo$ci niebezpiecznych przejazdow przez obwodnice.

e) Ulice dojazdowe nieoznaczone na rysunku studium tworzace uzupetniajaca sie¢ ulicz-
ng.

1.4.4. Glowne ciagi piesze 0znaczone na rysunku studium odpowiednim symbolem graficznym
winny przebiegac:

e na kierunku potnoc — potudnie, od terenow rekreacyjnych nad Wistoka, przez srodmiescie do
terenow lesnych po potudniowej stronie obwodnicy drogowej, taczac réwniez tereny obiektow
sportowych zlokalizowanych po pdinocnej stronie miasta, na osiedlu Stonecznym, z obiektami
sportowymi przy ulicy Sobieskiego,

e na kierunku wschod — zachdd od ulicy Cmentarnej przez centrum miasta do terendw rekrea-
cyjnych w rejonie ulicy Lisa.

1.4.5. Sciezki rowerowe oznaczone na rysunku studium odpowiednim symbolem graficznym
nalezy wytyczac:
e w kierunku Straszecina do terenéw rekreacyjno - sportowych, wzdtuz ulicy Jana Pawta II i
dalej wzdtuz drogi wojewddzkiej,
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w kierunku terenow lesnych Pogorza, w tym pierwsza prowadzong wzdtuz ulicy Lesnej i dalej
istniejgcym tunelem pod obwodnicg do ulicy Gajowej, drugg wzdtuz ulic Sobieskiego i Polnej,
(projektowanym tunelem pod obwodnicg w ciggu ul. Polnej),

do terenow wypoczynkowych nad Wistoka wzdtuz ulicy Spacerowej i Lukasiewicza,

wzdtuz obwodnicy srédmiejskiej,

wzdtuz projektowanej obwodnicy potudniowe;.

1.4.6. Oznaczone na rysunku studium przebiegi projektowanych ulic, ciagow pieszych i $ciezek

rowerowych moga ulec korekcie w trakcie sporzgdzania miejscowych plandéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

1.4.7. System parkowania na obszarze miasta przewiduje:

miejsca postojowe w osiedlach mieszkaniowych (przy zatozonej hipotezie motoryzacyjnej 280
sam. osob./1000 mieszkancow) w ilosci okoto 8000 miejsc postojowych z czego okoto 60% na
parkingach ogolnodostepnych, a 40% w garazach,

parkingi dla zaktadéw produkcyjnych zlokalizowane na dziatkach tych zaktadow badz w ich
sasiedztwie,

parkingi dla wigkszych obiektow ustugowych, sportowych i rekreacyjnych na dziatkach tych
obiektow,

parkingi dla obstugi centrum miasta zlokalizowane na obrzezu $rodmiescia jako duze parkingi
strategiczne na ok. 800 miejsc postojowych, najlepiej w rejonach proponowanych na rysunku
studium symbolem (KS).

1.4.8. System organizacji ruchu na obszarze miasta bedzie polegat na:

poprowadzeniu ruchu pieszego na gléwnych ciggach péinoc — potudnie i wschod — zachod
niezaleznych od sieci ulic,

wprowadzeniu na obszarze srddmiescia oznaczonej wstgpnie na rysunku studium strefy ,,uspo-
kojenia ruchu samochodowego” poprzez ograniczenie dostgpu ruchu kotowego
z dopuszczeniem zaopatrzenia ustug w okreslonym czasie,

utworzeniu na obrzezu srddmiescia sieci parkingdw strategicznych,

przebudowie geometrii skrzyzowan,

zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu, poprzez wprowadzenie na skrzyzowaniach ulic zbiorczych
zsynchronizowanej sygnalizacji $wietlnej,

wyeliminowaniu ruchu ci¢zarowego z obszaru centrum i skierowaniu go na obwodnice poéinocna,
ograniczeniu ilo$ci przejazdow poprzecznych przez obwodnice potudniowa i realizacje bezko-
lizyjnych przejs¢ pieszych

1.4.9. Obsluge miasta komunikacja autobusowg winny zapewnic:

funkcjonowanie miejskich linii komunikacji autobusowej, w tym linie do sasiednich miejsco-
wosci ( Straszgcin, Nagawczyna, Latoszyn, itp.),

zwigkszenie inwentarzowej ilosci taboru,

budowa dworca autobusowego w ramach kompleksu dworcoéw kolejowego i autobusowego dla
wszystkich przewoznikow.

1.5. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

1.5.1. Elektroenergetyka

System elektroenergetyczny miasta winien opiera¢ si¢ o trzy stacje redukcyjne wyso-

kiego napigcia 110/15 kV. Dwie istniejace ,,Latoszyn” (TE1) 1 ,,Kedzierz” (TE2) oraz projek-
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towang ,,Budzisz” (E), powigzane z istniejagcym uktadem zasilajagcym, krajowym, liniami 110
KV (wymagajacymi zachowania stref ochronnych 1-go i 2-go stopnia zgodnie z przepisami
technicznymi) uwidocznionymi na rysunku studium.

Wyprowadzone z tych stacji sieci $rednich napigé, o jednolitym poziomie 15 kV, do-
prowadza¢ beda napigcie do stacji transformatorowych istniejacych i projektowanych roz-
mieszczonych na terenie miasta w sposob zapewniajacy optymalne warunki zasilania odbior-
cow aktualnych i podiaczenia nowych.

Osiagniecie pozadanego systemu dystrybucji energii elektrycznej wymagac¢ bedzie:

a) unifikacji napigcia miejskiej sieci rozdzielczej do poziomu 15 kV, bedacego poziomem
ekonomicznym i rozwojowym dla wszystkich sieci $redniego napigcia wojewodztwa, co
wigze si¢ z przebudowg i przeizolowaniem istniejacych uktadéw 30 i 6 kV na obszarach
miasta, obstugiwanych przez te sieci, oznaczonych na rysunku studium;

b) rozbudowy i modernizacji stacji redukcyjnych, istniejacych w konsekwencji likwidacji
napiecia 6 1 30 kV w sieciach rozdzielczych;

¢) rozbudowy uktadow istniejacych 15 kV w zachodniej i péinocnej czeSci miasta, w oparciu
o stacje redukcyjne ,,Kedzierz” i ,,Latoszyn”, w dostosowaniu do wzrostu obcigzenia wyni-
ktego z programu rozwoju terenéw mieszkaniowych i przemystowych, na obszarach ozna-
czonych na rysunku studium;

d) budowy stacji redukcyjnej wysokiego na Srednie napigcie ,,Budzisz” we wschodniej czesci
miasta zasilanej z istniejgcej linii 110 kV relacji Latoszyn - Ropczyce, projektowanym po-
wigzaniem o kierunku okreslonym jak na rysunku studium,;

e) rozbudowy istniejacych i budowy nowych uktadow 15 kV w potudniowej i wschodniej
czgsci miasta, powigzanych z projektowang stacja zasilajaca ,,Budzisz”, (alternatywnie
Z rozdzielnig sieciowg), na obszarach oznaczonych na rysunku studium.

1.5.2. Zaopatrzenie w gaz ziemny

System zaopatrzenia w gaz ziemny miasta i zakladow przemystowych obejmuje uktad
gazociagow nisko i Sredniopreznych, zasilany poprzez dwie stacje redukcyjno-pomiarowe 1°
e w Latoszynie (o przepustowosci Q — 25000,00 Nm?®/h)
e przy ul. Mickiewicza w Debicy (o przepustowosci Q — 6000,00 Nm®/h)
z gazociggow wysokopreznych (©"400 1 ¢ 700) o znaczeniu krajowym, ktére przebiegaja
przez $rodkowa cze$¢ miasta. Ponadto w potnocno-wschodniej cze$ci miasta przebiega bar-
dzo krétkim odcinkiem gazociag “¢700.

Dalszy rozw¢j tego systemu winien polegac na:

a) utrzymaniu i rozbudowie, w dostosowaniu do potrzeb, sieci gazociggow niskopreznych
i zasilajacych je stacji gazowych II° dla zaopatrzenia $rodkowej cze$ci miasta o intensyw-
nym zainwestowaniu,

b) utrzymaniu i systematycznej rozbudowie, w miarg potrzeb, sieci gazociggébw $rednioprez-
nych dla zaopatrzenia zaktadow przemystowych i1 budownictwa jednorodzinnego na
obrzezach miasta.

Wymagane odlegtosci podstawowe obiektow budowlanych od gazociggow 1 stacji re-
dukcyjnych, okreslaja przepisy techniczne.
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1.5.3. Zaopatrzenie w cieplo

Zaktada si¢, ze zaopatrzenie w ciepto bedzie zapewnione
e dla budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, ustlugowego i drobnej produkcji
z miejskiego systemu cieptowniczego, na obszarach okreslonych na rysunku studium oraz
z lokalnych kottowni,
e dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz matych doméw budownictwa
wielorodzinnego z kottowni wbudowanych, na gaz ziemny, olej itp.
e dla zakladéw przemystowych, z ich wtasnych kottowni.
Miejski system cieptowniczy zasilany z cieplowni miejskiej przy ul. Swietostawa
(o mocy ca 46,0 MW) oraz cieptowni przemystowej F.O. ,,Debica” (docelowa wielkos$¢ zaku-
pu 25,5 MW) dostarcza ciepto poprzez magistrale o wysokich parametrach i wymiennikownie
do niskoparametrowego uktadu sieci osiedlowych.

Dalszy rozwdj zaopatrzenia w ciepto bedzie zmierza¢ do:

a) systematycznego modernizowania i podnoszenia sprawnosci istniejacych cieptowni,
z przejsciem na takie paliwa jak: gaz ziemny, olej opalowy, wody geotermalne lub wzbo-
gacony wegiel kamienny wysokiej jakos$ci,

b) stopniowego modernizowania wysokoparametrowych i niskoparametrowych sieci cie-
ptowniczych z wymiana na sieci preizolowane z systemem wykrywania przeciekow,

c) likwidowania kotlowni lokalnych, poprzez podtaczanie si¢ do sieci miejskiej lub ich wy-
mian¢ na kotlownie gazowe lub olejowe,

d) polepszania wskaznika energochtonnosci obiektow do poziomu 50 — 100 kWh/m? na rok.

1.5.4. Zaopatrzenie w wode¢

System zaopatrzenia miasta w wode przewiduje:

a) zaopatrzenie w wodg do celéw bytowo gospodarczych z dwu ujec tj.:

e istniejgcego ujecia nurtowo-brzegowego na rzece Wistoce ze stacjg uzdatniania wody
o wydajnosci Q 15600,00 m®/d (TW1),

e projektowanego ujecia wod wglebnych na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziem-
nych Nr 425, z projektowana stacja uzdatniania wody,

b) respektowanie zakazow, dotyczacych dziatalno$ci mogacych pogorszy¢ jakos¢ wod poda-
wanych na ujeciu powierzchniowym, a obowigzujacych na terenach wewnetrznej 1 ze-
wnetrznej ochrony posredniej, oznaczonych orientacyjnie na rysunku studium,

c) zasilanie obszaréw miasta, okreSlonych na rysunku studium, sieciami wodociggowymi
w uktadzie pierscieniowo-promienistym, w dwu strefach cisnienia, przy czym:

e sie¢ wodociggowa w pierwszej strefie ciSnienia bedzie pracowala ze zbiornikami kon-
cowymi (TW3), uzupehiajacymi dostawe wody w okresie maksymalnego rozbioru
godzinowego,

e druga strefa ci$nienia oparta bedzie na dwu pompowniach wody czystej (Pwl, Pw2,
Wp3, TW3) powstalych na bazie istniejgcych hydroforni oraz retencji wody w ww.
zbiornikach (TW3),

e odcinki sieci z azbestocementu oraz skorodowane stalowe, zostang wymienione na
nowe,

e wykonane zostang nowe odcinki sieci w uktadzie pierScieniowym, w celu zapewnienia
dostawy wody dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe

d) zasilanie z sieci miejskiej wsi Kedzierz, Grabiny Blyszczowka oraz zaktadow pracy bez
wiasnych uje¢ lub zainteresowanych nabyciem wody,
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e) utrzymanie wlasnych uje¢ i stacji uzdatniania wody przez zaktady przemystowe,
f) uporzadkowanie statusu prawnego istniejagcych studni wierconych na obszarze miasta
I utrzymanie ich w pelnej gotowosci do awaryjnego uzycia.

1.5.5. Odprowadzenie Sciekow sanitarnych

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z terenu miasta winno odbywac sie:

a) miejska siecig kanalizacji sanitarnej na mechaniczno-biologiczng oczyszczalni¢ $ciekow
ze zintensyfikowanym usuwaniem azotu i fosforu (TNU1) i po oczyszczeniu do parame-
tréw, zgodnych z pozwoleniem wodno-prawnym, do rzeki Wistoki, przy czym:

e S$cieki z potozonego depresyjnie terenu osiedla Stoneczna, musza by¢ odprowadzone
przez przepompowni¢ sciekow (Np),

e sie¢ kanalizacji bedzie rozbudowywana sukcesywnie, w miar¢ narastania potrzeb, na
obszarach okreslonych na rysunku studium,

b) systemem wlasnym niektorych zaktadow przemystowych, posiadajacych oczyszczalnie dla
sciekow przemystowych i sanitarnych,

C) poprzez realizacje indywidualnych systemow oczyszczania $ciekoOw, na obszarze ozna-
czonym na rysunku studium.

1.5.6. Odprowadzenie wod deszczowych

Odprowadzenie wod deszczowych z terenu miasta winno opiera¢ si¢ na systemie kana-
lizacji deszczowej, odprowadzajacym te wody po oczyszczeniu do przeptywajacych przez
miasto ciekow wodnych, tj. potokoéw: Kawecki, Gawrzytowski, Budzisz, Wolski i inne bez
nazwy oraz rzeki Wistoki i Ostre;j.

W zwiazku z powyzszym zaklada si¢:

a) utrzymanie czeSciowych przekryé potokow Kaweckiego, Gawrzytowskiego i innych przy
ich przebudowie, pozwalajacej na zwigkszenie przepustowosci, szczegdlnie zas przepu-
stow pod drogami i linia kolejowa,

b) wyregulowanie potokéw i rzeki Ostrej (poglebienie, ewentualnie poszerzenie i zarezel-
wowanie 4 m pasow terenow dla celow eksploatacyjnych), na odcinkach przebiegajacych
przez tereny zurbanizowane,

C) tworzenie warunkéw do retencji nadmiaru wod opadowych w gornych odcinkach poto-
koéw oraz wykonanie kanatow ulgi, umozliwiajacych awaryjne przerzuty wody migdzy
ciekami,

d) rozbudowg kanalizacji deszczowej o nowe odcinki oraz zaopatrzenie wylotow istniejg-
cych 1 projektowanych kanatow deszczowych w urzadzenia do oczyszczania wod opado-
wych,

a w pierwszym rzedzie w granicach zewngtrznego 1 wewngtrznego terenu ochrony po-
sredniej ujecia wody.

1.5.7. Odpady komunalne i przemyslowe

Odpady komunalne z terenu miasta wywozone sg 1 beda na wysypisko $mieci we wsi
Paszczyna, ktére moze by¢ eksploatowane do okoto 2007 r., przy wprowadzeniu segregacji
smiecl.

Wobec ograniczonego okresu eksploatacji tego wysypiska niezbedne begdzie podjecie

dzialan zmierzajacych do zapewnienia rezerwowych mozliwosci skladowania odpadow przed
rokiem 2007.

Tekst studium str. 32



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

Odpady przemystowe z zakladow znajdujacych si¢ na terenie miasta wywozone s3 na
zaktadowe sktadowiska odpadoéw przemystowych.

1.5.8. Telekomunikacja

System teletechniczny miasta w dziedzinie lacznos$ci przewodowej opierac si¢ bedzie
0 istniejgce, nowoczesne centrale cyfrowe i wysokoprzepustowa sie¢ teletransmisji, powigza-
ng z mi¢dzymiastowymi kablami miedzianymi i $wiattowodowa magistrala o znaczeniu kra-
jowym, relacji Krakéw - Tarndw - Rzeszow - Przemysl - Lwow.

Mozliwo$ci podiaczenia nowych abonentéw, poprzez sukcesywne zwigkszanie po-
jemnosci central i wlasnosci przesylowe $wiattowodow oraz wprowadzanie wielu systemow
facznosci bezprzewodowej, sa praktycznie nieograniczone od strony technicznej i nieskrepo-
wane uwarunkowaniami przestrzennymi.

Rozwdj systemu teletechnicznego winien zmierza¢ w kierunku:

a) zapewnienia powszechnego dostepu do wszystkich rodzajow ustug §wiadczonych obecnie
1 przewidywanych w przysztosci,

b) zwigkszenia zakresu realizowanych ustug w celu dostosowania do zréznicowanych potrzeb
uzytkownikow,

€) podwyzszenia jakosci $wiadczonych ustug i obstugi klientoéw do poziomu odpowiadajace-
go standardom europejskim,

d) dostosowanie dziatania do praw rzadzacych gospodarka rynkowg tak, aby stwarza¢ mozli-
wosci funkcjonowania wielu operatorom na terenie miasta, co spowoduje konkurencyjnosé¢
ofertowa i cenowg proponowanej obstugi.
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2. Polityka przestrzenna miasta

Polityka przestrzenna, rozumiana jako skoordynowane dziatania organéw samorzadu
miasta, zmierzajace do osiggni¢cia zalozonych w studium celéw, winna by¢ prowadzona na
obszarze calego miasta lub na jego wydzielonych czgéciach.

W tym celu obszar miasta podzielono na 9 stref, wykazujacych zauwazalng odrgbnosé
przestrzenng, wyrazajaca si¢ charakterem zabudowy i zagospodarowania terenu, dajaca si¢
zidentyfikowac¢ granicami i problemami wymagajacymi rozwigzania.

Sa to nastepujace strefy: Srodmiescie (I), Budzisz (II), Kaweczyn (III), Wolica-Kepa
(IV), Fabryczna (V), Stoneczna (VI), Swigtostawa (VII), Gawrzytowa (VIII), Pogérze (IX).
Kazda z tych stref wymaga prowadzenia specyficznej polityki rozwoju, koordynacji wspol-
nych dziatan w wielu plaszczyznach i dziedzinach, z wykorzystaniem réznych instrumentow i
srodkow dla realizacji tej polityki.

2.1.  Zasady polityki przestrzennej na obszarze miasta

Na obszarze calego miasta nalezy koncentrowac si¢ na nastepujacych dziala-
niach:

2.1.1. W zakresie polityki ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i kultu-
rowego:

a) spowodowanie nadania prawnych statusOw ochrony dla terenow i1 obiektow, wy-
mienionych w pkt. 1.2.3b,

b) zapewnienie biologicznego funkcjonowania:

e korytarza ekologicznego Wisloki, poprzez poprawe czystosci wody, utrzymanie nadbrzez-
nych terenéw otwartych oraz naturalnej zieleni wzdtuz koryta rzeki,

e korytarzy ekologicznych taczacych Pogorze z Wistoka, poprzez utrzymanie istniejacych
i odtworzenie zdegradowanych odcinkow tych korytarzy, oznaczonych orientacyjnie na ry-
sunku studium, a w szczegdlnosci:

- niedopuszczanie do przykrywania 1 przegradzania potokoOw bez zabezpieczenia
mozliwo$ci swobodnego przemieszczania si¢ flory 1 fauny,

- niedopuszczanie do sytuowania w dolinach potokoéw obiektow budowlanych
1 urzadzen bez zachowania odlegtosci od brzegdw, zapewniajacej swobodny prze-
plyw mas powietrza,

- utrzymanie biologicznej obudowy koryt oraz biologicznie czynnych terenow
otwartych (zalesien, zadrzewien, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, terendw rol-
nych) wzdhuz dolin potokéw i na ich przedtuzeniach,

- ustalenie proekologicznego priorytetu przy zmianach sposobu zagospodarowania
terenéw (np. pod ciagi zieleni, ciggi ogrodow przydomowych lub dziatkowych), po-
lozonych na zdegradowanych odcinkach korytarzy ekologicznych, a zwtaszcza nie-
dopuszczanie do utrwalania zainwestowania, uniemozliwiajagcego biologiczne
funkcjonowanie tych terenéw,

C) przeciwdziatanie zagrozeniom zalewami powodziowymi Wistoki i przeptywajacych
potokow, w tym:
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e poprawa zabezpieczenia przeciwpowodziowego istniejacej zabudowy na terenach zalewo-
wych Wistoki, oznaczonych na rysunku studium i niedopuszczanie do powstawania nowej
zabudowy na tych terenach,

e zastosowanie, w obrebie potokéw, dziatan technicznych, okreslonych w pkt 1.5.6.

d) przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych, podziemnych, powie-
trza i powierzchni ziemi oraz innym zagrozeniom dla §rodowiska, w tym:

e respektowanie zasad ochrony istniejgcych studni wierconych,

¢ niedopuszczanie do zrzutu nieoczyszczonych $ciekow do wod 1 gruntéw,

e niedopuszczanie do gruntow zanieczyszczen powstajacych w zwigzku z prowadzeniem
produkc;ji rolnej, w szczegdlnosci wprowadzania do ziemi i wod nieczyszczonych $ciekow,
stosowania $rodkow chemicznych, ktorych czas rozpadu w glebie jest krétszy niz pot roku,

¢ ustalanie sposobu ogrzewania obiektow w sposob nie pogarszajacy stanu srodowiska,

e stosowanie prawnych instrumentéw, w celu ograniczenia lub wystepujacych ucigzliwosci
dla srodowiska,

e preferowanie lokalizacji obiektow dziatalno$ci gospodarczej o czystych technologiach,

o lokalizowanie obiektow w taki sposob, aby nie naruszaty norm srodowiska poza granicami
swojej dziafki,

e ustalanie sposobu zagospodarowania terendw potozonych w potencjalnych obszarach
ograniczonego uzytkowania, w szczegolnosci od magistrali 1 linii kolejowej, obwodnicy
drogowej, linii i stacji elektroenergetycznych WN 1 oczyszczalni $ciekow, po uprzednim
uzyskaniu oceny oddziatywania tych obiektow na srodowisko,

e prowadzenie zorganizowanego sposobu sktadowania i utylizacji odpadow oraz sukcesywne
zmniejszanie ich ilo$ci poprzez segregacje i wtorne wykorzystanie,

e) tworzenie dogodnych warunkoéw dla zalesiania gruntdéw o najnizszej przydatnosci
produkcyjnej, potozonych w sasiedztwie kompleksu laséw, obejmujacych strome
stoki i osuwiska oraz narazonych na procesy erozyjne,

f) dazenie do zachowania:

e naturalnych form rzezby terenu (skarp, stokow, zréwnan i dolin),

e istniejgcych oraz wprowadzenie nowych zadrzewien, zakrzewien i zadarnien $rodpolnych
dla ograniczenia sptywu powierzchniowego wod, parowania 1 utrzymania walorow krajo-
brazowych,

e istniejgcej zieleni publicznej 1 prawidtowo urzadzonych ogrodow dziatkowych,

g) racjonalne gospodarowanie gruntami, w tym:

e ochrona gruntow rolnych wysokiej warto$ci bonitacyjnej, z zachowaniem obszar6w rolni-
czej przestrzeni produkcyjnej wytaczonych z zabudowy,

e przeznaczanie pod zainwestowanie miejskie w pierwszej kolejnosci terendéw potozonych
na gruntach o najnizszych klasach bonitacyjnych gleb,

¢ niedopuszczanie do zabudowy kompleksoéw gleb II i IIT klasy bonitacyjnej, przekraczaja-
cych powierzchni¢ 0,50 ha, na obszarach rolniczych przestrzeni produkcyjnych z mozliwo-
$cig ograniczonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (Rm),

e dostosowanie do gospodarczego wykorzystania gruntow podmoktych,

e ochrona istniejgcych systemow melioracji gruntow,
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2.1.2.

h)

)

zapewnienie rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, w szczego6lnosci powstatych
po eksploatacji surowcow ceramicznych, na obszarze oznaczonym w rysunku stu-
dium symbolem P1,

niedopuszczanie do zabudowy terenéw osuwisk, stokdw o nachyleniu > 12%,
skarp, wawozdéw lessowych, dolin wciosowych, nieckowatych i bocznych, potozo-
nych

w obrebie oznaczonego na rysunku studium terenie geomorfologicznych ograniczen
dla zabudowy.

wykorzystanie wszystkich przedsigwzie¢ inwestycyjnych i modernizacyjnych w
miescie dla systematycznego podnoszenia estetyki krajobrazu miejskiego i stanu ta-
du przestrzennego, a w szczegdlnosci:

eliminowania zaniedbanej zabudowy prowizorycznej,

odnawiania elewacji budynkéw i podnoszenia ich waloréw estetycznych,
porzadkowania terenéw zdewastowanych i zaniedbanych funkcjonalnie.

objecie szczegbdlng opieka 1 wymogami w zakresie estetyki krajobrazu oznaczonych
na rysunku studium gléwnych krajobrazowych wnetrz urbanistycznych oraz ca-
tych obszarow znaczacych dla wizerunku i tozsamosci miasta poprzez:
respektowanie w granicach stref ochrony konserwatorskiej wymogow i warunkéw
konserwatorskich,

podnoszenie wartos$ci architektonicznych zabudowy zaniedbane;,

dostosowanie formy wyposazenia i ,,mebla ulicznego” do kompozycji wngtrz urba-
nistycznych,

porzadkowanie estetyczne systemu reklam,

wprowadzanie nowej zabudowy, w sposob wywazony, do kompozycji wnetrza
urbanistycznego.

kontrolowanie zamierzonych inwestycji na atrakcyjnych kierunkach ekspozycji
panoram widokowych miasta okreslonych na rysunku studium w celu ochrony tej
ekspozycji przed zeszpeceniem.

W zakresie polityki realizacji waznych dla miasta przedsiewzieé¢, w tym dotycza-
cych mieszkalnictwa 1 infrastruktury spolecznej:

a)

tworzenie warunkow dla:

e rozwoju budownictwa mieszkaniowego w réznych formach, w tym szczegélnie komunal-
nego,

e rehabilitacji starszych osiedli mieszkaniowych (docieplanie budynkow, poprawa standar-
déw mieszkan, budynkow 1 otoczenia),

e rozwoju ustug opieki spotecznej, szczegblnie dla ludzi starych i niepelnosprawnych,

e wdrazania nowych form organizacji stluzby zdrowia oraz doposazania obiektow opieki
zdrowotnej,

e dostosowania bazy o$wiatowej do zmieniajace] si¢ liczby dzieci 1 mtodziezy w wieku
szkolnym oraz profilu ksztatcenia ponadpodstawowego do potrzeb istniejacego i przyszie-
go rynku pracy,
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b) ukierunkowanie lokalizacji ustug komercyjnych a takze urzadzen rekreacyjnych
w rejony wskazanych na rysunku studium koncentracji tych ustug,

C) utrzymanie rejondéw lokalizacji ustug publicznych, wskazanych na rysunku studium,
z zapewnieniem liczby miejsc parkingowych odpowiadajacej programowi tych
ustug, dogodnej dostgpnosci komunikacyjnej, zwlaszcza dzieci do szkot podstawo-
wych - bez wzgledu na miejsce ich zamieszkania, (ewentualnie zorganizowanie
dowozenia dzieci),

d) likwidowanie barier urbanistycznych i architektonicznych dla 0os6b niepelnospraw-
nych,

e) dazenie do sukcesywnego powickszania terenéw zieleni ogdlnodostepnej, szcze-
golnie w obszarach koncentracji zabudowy mieszkaniowej,

2.1.3. W zakresie polityki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaliczenie do priorytetowych realizacji:
rozbudowy uktadu ulic zbiorczych oraz modernizacji ulic w strefie $sroédmiejskiej, a takze
przejazdow poprzecznych przez obwodnice — w celu usprawnienia i zwigkszenia bezpie-
czenstwa ruchu,
budowy kanalizacji na obszarach posiadajacych wodociag i przeznaczonych pod zabudo-
we, a w szczeg6Olnosci na obszarach zewngtrznego i wewnetrznego terenu ochrony posred-
niej ujecia wody,
wymiany kabli niesieciowanych, w celu ograniczenia ich awaryjnosci,

b) niedopuszczenie do lokalizacji obiektow na terenach nie objetych siecig kanalizacji
sanitarnej, bez rownoczesnego indywidualnego rozwigzania sposobu oczyszczania
sciekow,

c) prowadzenie i wykonywanie tras komunikacyjnych oraz napowietrznych i pod-
ziemnych sieci infrastruktury technicznej, w sposob zapewniajacy ochrone przed
hatasem i wibracjami, przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i §rodowiska,
warunki bezpieczenstwa oraz zachowanie walorow krajobrazowych,

2.1.4. W zakresie polityki gospodarki mieniem i finansami komunalnymi:

a) tworzenie i odpowiednie gospodarowanie miejskim zasobem nieruchomosci,
a szczegoOlnie dla:

najpilniejszych realizacji inwestycji komunikacyjnych, w tym parkingéw strategicznych
w $rodmiesciu,
realizacji budownictwa mieszkaniowego i zwigzanych z tym budownictwem urzadzen in-
frastruktury technicznej oraz dla realizacji zadan, stuzacych innym celom publicznym,
ofert zamiany na nieruchomosci bedagce we wiadaniu innych podmiotow prawnych, a nie-
zbedne na cele rozwoju miasta lub ochrony warto$ciowych zasoboéw przyrodniczych i kul-
turowych,

b) stosowania pomocy i preferencji dla:
dziatan rewaloryzacyjnych w strefach zabytkowych,
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e dziatan inwestycyjnych, zapewniajacych rozwoj bazy produkcyjno-ustugowej oraz tworza-
cych nowe miejsca pracy,

C) zbywanie nieruchomosci komunalnych tylko tacznie z ustalonymi uprzednio wa-
runkami ich zagospodarowania, zabudowy lub uzytkowania, zapewniajgcymi zgod-
nos¢ z kierunkami zagospodarowania przestrzennego miasta.

2.1.5. W zakresie polityki lokalizacyjnej:

a) podjecie procedury okreslonej dla zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej na za-
lecanych w rysunku studium obszarach:
e zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MWp6),
e zabudowy dworca kolejowego i autobusowego i zwigzanych z nimi ustug (UM1),
e zabudowy produkcyjno-ustugowej (PUp 4),

b) opracowywanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmuja-
cych taki zasieg terenéw, ktory pozwoli na ustalenie rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych w powigzaniu z istniejacym i pozadanym zagospodarowaniem otoO-
czenia, szczegodlnie w zakresie komunikacji, uzbrojenia i ochrony $rodowiska przy-
rodniczego,

C) ustalanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego warunkow
ksztaltowania form zabudowy oraz zalozen zieleni, a w szczeg6lnos$ci ksztalttowa-
nia przestrzeni publicznych (linii zabudowy, gabarytoéw budynkow, form dachow, zie-
leni),

d) wprowadzenie dla zabudowy rezydencjalnej luznej, zalecanego standardu gestosci
zabudowy, w wysoko$ci maksymalnie 5 % powierzchni dzialki, w celu uzyskania
zwigkszonej ilosci zieleni towarzyszacej,

e) ustalanie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenéw dla inwestycji nie wy-
magajacych uprzedniego opracowania planow miejscowych, przy wykorzystaniu
ustalen zawartych w studium,

f) niedopuszczanie lokalizacji tymczasowych, prowizorycznych obiektow ushugo-
wych.

Obok powyzszych, ogdlnych kierunkow polityki przestrzennej na obszarze catego miasta,
nalezy podejmowac dziatania, odnoszace si¢ do poszczegolnych, wyodrgbnionych stref tej polityki.

2.2.  Kierunki zagospodarowania i polityki przestrzennej w strefach
2.2.1. Strefa ,,SRODMIESCIE” (I)

Strefa obejmuje centralng, najintensywniej zabudowang czes¢ miasta wraz z jego hi-
storycznym centrum 1 przylegajacymi don osiedlami, zawierajacg obok zabudowy mieszka-
niowej, najwazniejsze urzedy 1 instytucje publiczne, wigkszo$¢ obiektow ustug publicznych 1
komercyjnych z dworcem kolejowym 1 autobusowym oraz przeksztatcajaca si¢ w zespot han-
dlu hurtowego, dawng dzielnicg przemystowo-sktadows.
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Jest to strefa wymagajaca przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych i dziatan moder-
nizacyjnych, skierowanych gléwnie na podniesienie rangi ksztattujacego si¢ tu gltdéwnego
osrodka uslugowego miasta oraz uzupetnienia go nowym programem ustugowym i admini-
stracyjnym.

Rehabilitacja zespotu zabytkowego ,,starego 1 nowego miasta” winna pozwoli¢ na wy-
korzystanie ich waloréw dla rozwoju ustug, szczego6lnie komercyjnych (gastronomia, handel,
turystyka) oraz kultury.

Winno nastapi¢ podniesienie estetycznego wygladu miejsc publicznych (placow, ulic,
zieleni miejskiej) dla zaspokojenia aspiracji mieszkancow.

Modernizacja istniejagcych osiedli mieszkaniowych powinna doprowadzi¢ do osiggnig-
cia wysokiego standardu zamieszkania w sgsiedztwie skoncentrowanych w strefie ustug.

W celu osiagniecia zatozonego poziomu zagospodarowania strefy, nalezy:
a) tworzy¢ preferencje lokalizacyjne i organizacyjno-ekonomiczne dla realizacji cen-
trotworczych obiektow ustugowych i administracyjnych,

b) zapewni¢ koordynacj¢ planistyczng i organizacyjng dla rehabilitacji zespotu zabyt-
kowego ,,starego i nowego miasta” oraz przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych
na obszarach oznaczonych na rysunku studium,

) sukcesywnie realizowac przebudowe uktadu komunikacyjnego poprzez:

e domknigcie obwodnicy §rodmiejskiej (KZ) i wlaczenie do niej ul. Ko$ciuszki, po $ladzie

ul. Strazackiej,

przetozenie na nowy przebieg ul. Swictostawa (KZ) do ul. Rzeszowskiej,

budowe ulicy zbiorczej KZ od przetozenia ulicy Swigtostawa do ulicy Sandomierskiej,

ograniczenie ruchu cigzarowego na obszarze UM 1,

realizacj¢ glownych ciagdw pieszych na kierunku potnoc — potudnie i wschod — zachod,

krzyzujacych si¢ w rynku,

e realizacj¢ parkingow strategicznych,

d) modernizowa¢ w sposob wzajemnie zsynchronizowany sieci infrastruktury tech-
nicznej, w drodze:

e przebudowy istniejacych uktadéw elektroenergetycznych rozdzielczych sredniego napigcia
6 kV oraz ich rozbudowy i1 ewentualnego podwigzania do nowego zrodia zasilania we
wschodniej czesci strefy,

e modernizacji lokalnych kottowni 1 sieci c.o.,

e przebudowy systemu kanalizacji ogolnosptawnej na rozdzielcza,

e modernizacji sieci i stacji redukcyjno-pomiarowych $redniego i niskiego ci$nienia, dla
zwigkszenia mozliwos$ci poboru gazu.

2.2.2. Strefa ,,BUDZISZ” (II)

Strefa potozona we wschodniej cze$ci miasta, pomigdzy strefg srodmiejskg i obwodni-
ca potudniowsa, obejmuje tereny postepujacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
grunty rolne.

W strefie tej winna by¢ kontynuowana realizacja zabudowy mieszkaniowej o Wysoko-
$ci do dwoch kondygnacji oraz obstugujacych ja ustug, z wykorzystaniem w pierwszej kolej-
nos$ci przygotowanych planistycznie terenow.

Wysoki poziom wygladu estetycznego zabudowy i1 zagospodarowania, winien zapewni¢ nale-
zyta ekspozycje miasta od strony obwodnicy 1 kierunkow widokowych ze wzniesien Pogorza.
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Zasadnicze dziatania zmierzajace do osiagni¢cia zaktadanego Stanu zagospodarowania
strefy, winny obejmowac:

a) zapewnienie mozliwosci skoordynowanej planistycznie realizacji zabudowy miesz-
kaniowej,

b) budowe lokalnego uktadu ulic obstugujacych strefe, z przebiegiem $ciezki rowero-
wej na kierunku wschod — zachdd,

C) tworzenie systemu sieci uzbrojenia terenu poprzez:
e zarezerwowanie terenu pod nowa stacje redukcyjng wraz z wigzka wyprowadzajacych sieci
sredniego napigcia,
¢ budowe nowych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
e budowe nowych sieci gazowych $redniego ci$nienia.

2.2.3. Strefa ,, KAWECZYN”(III)

Strefa potozona miedzy ul. Krakowska i obwodnica poludniowa i w jej granicach wy-
stepuja rozrzucone przestrzennie skupiska zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagro-
dowej oraz rozcztonkowane grunty rolne.

Winno tu postepowac porzadkowanie i uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, w tym rezydencjalnej, przy uwzglednieniu lub sanacji trudnych warunkéw grunto-
wo-wodnych i klimatycznych, modernizacji uktadu komunikacyjnego, uzupetieniu uzbroje-
nia terenu i doposazenia w ustugi, szczegdlnie w rejonie gldwnej osi powigzan centrum mia-
sta
z rekreacyjnymi terenami na potudniu.

Do glownych dziatan zapewniajacych przeksztatcenia strefy, zalicza sig:

a) tworzenie warunkow dla sukcesywnego przeksztalcania terenéw rolnych w ciagi
zieleni otwartej, oznaczone na rysunku studium symbolami ZO 4i ZO 5,

b) przebudowa ul. Kaweczynskiej do parametrow ulicy zbiorczej na odcinku miedzy
obwodnicg srddmiejska a obwodnicg potudniows, wraz z nowym przytagczeniem do
projektowanej obwodnicy srodmiejskiej,

) rozbudowa lokalnego uktadu ulicznego,

d) kontynuacja ciggu pieszego ze $rodmiescia do ul. Partyzantow, wraz ze $ciezkg ro-
werowa,

e) rozbudowa istniejacego uktadu $redniego napigcia, z ewentualnym podigczeniem
do nowej stacji redukcyjnej,

f) rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j,

g) budowa kanalizacji deszczoweyj,

h) rozbudowa sieci gazowej.

2.2.4. Strefa ,WOLICA — KEPA” (IV)
Strefa zajmuje tereny potozone w zachodniej czesci miasta, przy Wistoce 1 granicy

z Latoszynem,a w jej obrebie znajduja si¢ osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
w koncowej fazie realizacji
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Zakonczenie ich budowy wiaze si¢ z wykorzystaniem wolnych jeszcze dzialek miesz-
kaniowych, doposazeniem terenu w komunikacje i infrastrukture techniczng oraz ustugi pod-
stawowe i urzadzenia rekreacyjne nad Wistoka. Istotne bedzie réwniez zapewnienie ochrony
oraz rewaloryzacji potozonych w strefie zabytkowych zespotéw dworsko-parkowych w Lato-
szynie i Wolicy.

W strefie tej znajduje si¢ tez zainwestowane obszary:

- przytaczony do terytorium miasta w roku 2004 obszar zabudowy ustugowej, z istniejagcymi
obiektami handlu wielkopowierzchniowego ( powyzej 2000m? ) w rejonie skrzyzowania dro-
gi krajowej( obwodnicy miejskiej ) z droga powiatowa — 0 symbolu w studium UC1,

- obszar zabudowy mieszanej: zagrodowo — jednorodzinnej, wzdtuz dawnego, dojazdowego
do drogi krajowej, odcinka drogi powiatowej.

Gltowne dziatania w tej strefie to:

a) budowa bezkolizyjnego przejazdu pod obwodnicg w ciggu ul. Gajowej,

b) ulepszenie nawierzchni ulic lokalnych wewngtrznych,

C) poprowadzenie Sciezki rowerowej od ul. Gajowej do terendw rekreacyjnych nad
Wistoka,

d) rozbudowa istniejacej sieci elektrycznej i przebudowa sieci 6 kV w poéinocno-
wschodniej czesci obszaru,

e) rozbudowa sieci wodociggowe;j,

f) budowa kanalizacji sanitarnej na osiedlu ,,Wolica II”,

g) rozbudowa sieci gazowej $rednioprezne;,

h) utrwalenie funkcji ustug, w tym handlu wielkopowierzchniowego na obszarze UC1

2.2.5. Strefa ,,FABRYCZNA” (V)

Granice strefy obejmujg tereny zakladéow przemystowych i obiektow infrastruktury
technicznej w rejonie ul. Fabrycznej i ul. Kwiatkowskiego oraz ogrodow dziatkowych nad
Wistoka.

W obrebie tej strefy utrzymuje si¢ istniejagce przeznaczenie terendw, a takze prze-
ksztatcania istniejacych zaktadow na cele innej dzialalnoSci wytworczej lub ustugowej, w
Sp0osob nie pogarszajacy stanu srodowiska 1 przy zapewnieniu przez inwestorow dostosowania
do swych potrzeb, zakresu obstugi infrastrukturg techniczng 1 komunikacyjng.

Podstawowym dziataniem samorzadu miasta w tej strefie winna by¢ budowa domknig-
cia przebiegu obwodnicy poinocnej od Al. Jana Pawta II do ul. Kwiatkowskiego.

2.2.6. Strefa ,,SLONECZNA” (VI)

Strefa polozona miedzy torami kolejowymi ze stacjag PKP 1 Wistoka. Obejmuje tereny
zabudowy mieszkaniowej, glownie nowej wielorodzinnej, z podstawowymi ustugami i duzym
os$rodkiem rekreacyjno-sportowym, a takze teren ustugowo-mieszkaniowy (UM1).

Jest to strefa, w ktorej mozliwe jest utrzymanie istniejgcego zainwestowania na zado-
walajgcym poziomie i modernizacja zasobéw, w sposob odpowiadajgcy aspiracjom mieszkan-
cOw oraz przeksztalcenie dla potrzeb zabudowy ustugowo-mieszkaniowej terenu UM1.

Dla poprawy standardow zamieszkania nalezy:

a) doposazy¢ istniejacy uktad komunikacyjny poprzez:
e powigzanie glownym ciggiem pieszym z dworcami i §rédmiesciem,
e poprowadzenie rekreacyjnej $ciezki rowerowej wzdtuz Al. Jana Pawta I,
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b) modernizowac sieci infrastruktury technicznej poprzez:
generalng przebudowg istniejacego uktadu rozdzielczego sredniego napiecia 6 kV,
modernizacj¢ sieci c.o.,
rozbudowg sieci kanalizacji deszczowej,
modernizacj¢ sieci gazowej $redniego 1 niskiego cis$nienia dla zwigkszenia mozliwosci po-
boru gazu.

2.2.7. Strefa ,,SWIETOSEAWA” (VII)

Strefa wyodrgbniona w péinocno-wschodniej cze$ci miasta, przy granicy z zabudowa
wsi Pustynia, obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oraz
przemystowej (Polifarb, WUCh), poprzedzielane otwartymi terenami rolnymi. Ponadto znaj-
duja si¢ tutaj obiekty infrastruktury technicznej (miejska oczyszczalnia $ciekow i cieptownia)
oraz zaktad karny.

Obok utrzymania istniejagcego zainwestowania, podstawowe przeksztatcenia dotycza
przeznaczenia duzych terenéw pod nowa zabudowe przemystowo-ustugowa. Przewiduje si¢
uporzadkowanie i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

Winno réwniez nastapi¢ doposazenie terendéw mieszkaniowych w ustugi publiczne
I komercyjne wraz z dozbrojeniem terenu i usprawnieniem komunikacji, z dowigzaniem do
projektowanej autostrady.

Osiagniecie wlasciwego poziomu zagospodarowania strefy wymaga:

a) podjecia procedury okreslonej dla zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, na
obszarze oznaczonym na rysunku planu symbolem PUp4, jako glownej oferty loka-
lizacyjnej dla inwestoréw obiektow ustugowych i produkcyjnych,

b) przebudowy i rozbudowy uktadu komunikacyjnego polegajacej na:
¢ budowie obwodnicy pétnocnej od ul. Kosciuszki do ul. Metalowcow,

o budowie tzw. ,,matej obwodnicy potnocnej” (KZ 17) tqgczgcej ul. Moscickiego
ze skrzyzowaniem ulic Swietostawa, Kosynierow Ractawickich oraz projek-

budowie estakady nad

torami kolejowymi dla powigzania z ul. Rzeszowska,

e powigzaniu osiedla ,,Stoneczna” ulica lokalng z ul. Swictostawa, przez tereny bocznic ko-
lejowych,

e poprowadzeniu rekreacyjnej $ciezki rowerowej od ul. Swigtostawa do ul. Kosciuszki i dalej

do ul. Jana Pawta II,

c) przebudowy i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej poprzez:

e przebudowg istniejacych uktadow rozdzielczych $redniego napigcia 6 kV,

¢ budowe nowych uktadéw zasilania dla terenéw przemystowych,

e budowe nowych odcinkéw sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb dla nowych terenéw przemystowych,

e zapewnienie oczyszczania wod deszczowych, szczegdlnie z terendw przemystowych,

¢ budowe nowych odcinkéw sieci gazowej dla potencjalnych potrzeb, w przypadku lokaliza-
cji nowych zaktadow przemystowych.

Tekst studium str. 42



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Debica 2010

2.2.8. Strefa,,GAWRZYLOWA?” (VIII)

Strefa potozona migdzy obwodnicg i kompleksem lesnym Pogorza, obejmuje tereny
rolne oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa, skupiona gtéwnie wzdtuz ul.
Wielopolskiej i rozproszong. Cechuje si¢ duzym urozmaiceniem fizjograficznym i atrakcyj-
nym Krajobrazem.

Strefa ta wymaga uporzadkowania terenow istniejacej zabudowy oraz ograniczenia
dalszego jej rozpraszania, ochrony wartosci przyrodniczych (w tym gleb wysokich klas boni-
tacyjnych), zalesienia gruntow o najnizszej przydatnosci do produkcji rolnej, uporzadkowania
uktadu komunikacyjnego i wzmocnienia powigzan z pozostatg cze$cig miasta. Wymaga takze
doposazenia w ushugi i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, przy zachowaniu rolniczej i re-
kreacyjnej funkcji terenu oraz uwzglednieniu geomorfologicznych ograniczen dla zabudowy.

W celu doprowadzenia do optymalnego zagospodarowania tej strefy, wskazane jest:

a) podjecie dziatan, sprzyjajacych zalesieniu odpowiednich do tego gruntow,

b) zalecanie stosowania zabiegdw agrotechnicznych, zapobiegajacych erozji gleb, na
terenach narazonych na procesy erozyjne,

C) niedopuszczenie do zabudowy terendw z ograniczeniami geomorfologicznymi
(osuwiska, strome skarpy itp.)

d) uporzadkowanie catego uktadu lokalnego z przejazdami pod obwodnica,

e) urzadzenie rekreacyjnych $ciezek rowerowych oraz wyznaczenie tras turystyki pie-
szej,

f) zachowanie rezerwy terenu na przeprowadzenie linii energetycznej 110 kV do no-
wej stacji redukcyjnej,

g) sukcesywne, w miar¢ wzrastajacych potrzeb, budowanie powigzan istniejacych sie-
ci elektrycznych z nowa stacja redukcyjna,

h) budowa pompowni wody czystej dla II strefy ci$nienia,

i) budowa sieci kanalizacji sanitarnej dla obszaréw przeznaczonych do zabudowy,

j) ustalenie zasad indywidualnego oczyszczania §ciekow poza obszarami zabudowy.

2.2.9. Strefa,,POGORZE” (IX)

Strefa ta obejmuje potozony na potudniu miasta kompleks lesny oraz niewielkie obsza-
ry gruntdw rolnych wraz z nieliczng, rozproszong zabudowg zagrodowa. Strefa ta petni glow-
nie funkcje ekologiczne i stanowi zaplecze rozwoju funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej dla
mieszkancow.

Z uwagi na ochronny charakter laséw, polozenie na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Pogorza Strzyzowskiego, w tym projektowanego rezerwatu ,,LLas Wolica”, wszelkie dziatania
w tej strefie winny by¢ podporzadkowane szczegdlnym warunkom ochrony srodowiska przy-
rodniczego.

W szczeg6lnosci nalezy dazy¢ do:
a) utrzymania dobrego stanu zdrowotnego i sanitarnego oraz wysokiej odpornosci

drzewostanu na dziatanie szkodliwych czynnikdéw abiotycznych, biotycznych 1 an-
tropogenicznych,
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2.3.

b) wprowadzenia podszyé¢, zmniejszajacych zagrozenie pozarowe w bezposrednim
sasiedztwie terendw i obiektow turystycznych,

C) przeciwdziatania nadmiernej penetracji terenu projektowanego rezerwatu przyrody,

d) przeprowadzenia rekreacyjnej $ciezki rowerowej oraz wyznaczenia tras turystyki
pieszej oraz urzadzenia miejsc odpoczynku dla spacerowiczow,

e) ograniczania rozwoju budownictwa na obszarach rolnych, w tym niedopuszczania
do zabudowy na osuwiskach,

f) stworzenia dogodnych mozliwosci zadrzewienia lub zalesienia terendw osuwisko-
wych oraz erozyjnych.

Obszary przewidziane do realizacji zadan i programow rzadowych

Polityke przestrzenng panstwa na obszarze wojewodztwa okresla studium zagospoda-

rowania przestrzennego wojewodztwa. Opracowanie to, dla rejonu Debicy i gmin sgsiednich

przewiduje nastepujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

¢ budowa autostrady A-4 Krakow - Tarnéw - Rzeszow - granica panstwa, z weztami komu-
nikacyjnymi w Zyrakowie i Pustyni oraz Miejscami Obstugi Podroznych ,Brzeznica”
i,,Pszczyna”,

e modernizacja drogi krajowej E-4 Krakow - Rzeszo6w z wprowadzeniem drugiej jezdni,

e modernizacja sieci kolejowej i potudniowej magistrali Krakow - Medyka z jednoczesnym
przystosowaniem do potrzeb linii ekspresowej,

¢ budowa magistrali $wiattowodowej Krakow - Tarnow - Rzeszow - granica panstwa,

e sanitacja zlewni rzeki Wistoki.

2.3.1.

2.3.2.

2.4.

2.4.1.

Dla zapewnienia realizacji powyzszych zadan, w granicach administracyjnych miasta,
okresla si¢ wstgpnie na rysunku studium nastepujace obszary:

a) obszar potozony wzdtuz obwodnicy miasta w ciggu drogi E-4 dla:
e modernizacji drogi z wprowadzeniem drugiej jezdni,
¢ budowy magistrali §wiattowodowej

b) obszar potozony wzdtuz magistrali kolejowej Krakow - Medyka i linii kolejowej
Dg¢bica - Mielec dla modernizacji i przystosowania magistrali do potrzeb linii eks-
presowej.

Realizacje sanitacji zlewni rzeki Wistoki zapewniono, poprzez odpowiednie ustalenia
w Studium, umozliwiajace wykonanie tego zadania.

W celu wykorzystania polozenia przewidywanej autostrady A-4 w bezposrednim

sasiedztwie Degbicy, poza jej granicami administracyjnymi, uktad uliczny miasta dosto-
sowano do podtgczen w weztach komunikacyjnych w Zyrakowie i Pustyni.

Obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego jest obowigazkowe

Na podstawie przepisow szczegolnych obowigzek sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dotyczy:

a) terenu gorniczego ztoza itdw ceramicznych,
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2.4.2.

b) obszaru zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Doliny Wistoki”, w granicach pod-
danych ochronie,

c) obwodnicy drogowej E40 z magistralg swiattowodowa 1 magistrali kolejowej,
oznaczonych na rysunku planu, ktorych modernizacja wynika z programu zadan
rzadowych,

d) dla obszaréw, na ktorych przewiduje si¢ realizacje lokalnych celow publicznych,
w tym oznaczonych na rysunku studium:

e projektowanych drog i ulic,

e zieleni publicznej.

Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania obowigzek sporzadzenia miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszarow przewidzianych do zor-
ganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, oznaczonych na rysunku studium, a mianowicie:

a) czesci obszaru UM, w rejonie dworca kolejowego, na ktérym przewiduje si¢ moz-
liwos¢ skoordynowanej planistycznie realizacji zabudowy ustugowe;j,

b) obszaru Pup4, na ktérym przewiduje si¢ mozliwo$¢ skoordynowanej planistycznie
realizacji zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

2.4.3. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000m?
a) obszar UC2, UC1

2.5. Obszary dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

1) obszary wymagajace kompleksowych rozwigzan planistycznych, w tym w zakresie
komunikacji lokalnej dla ich obstugi:

- MN16, MN17, MN18, MN19 ( terenow mieszkaniowo —ustugowych ),
- RUZ PU Z-( terenow produkeyino—ustugowych}
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IV. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

1) W zakresie objetym II zmiana studium - etap 1-1

Zmiany spowodowane sg zard6wno postepujacym zainwestowaniem, realizowanym poprzez
wydawane decyzje o warunkach zabudowy ( tam, gdzie przepisy to umozliwialy), jak tez ko-
niecznoscia wynikajaca z postgpujacego rozwoju miasta i wzrastajagcym zapotrzebowaniem na
tereny inwestycyjne.

W obszarze objetym zmiang wyznaczono funkcje: mieszkaniowo- ustugowe ( MN ) oraz
produkcyjno - ustugowe ( PU ) — w oparciu o pozostawiony bez zmian uktad komunikacyjny .
* Obszary MN17 i MN18 stanowig poszerzenie wyznaczonych w studium i juz zainwesto-
wanych obszaréw zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego na tereny przylegte.

Obszary te maja dobra dostepnos¢ komunikacyjng oraz dostepno$¢ do sieci uzbrojenia infra-
strukturalnego bez potrzeby ich rozbudowy.

Wyznaczenie w zmianie studium obszaréw i nadanie im odpowiednich funkcji odbylo si¢
z poszanowaniem wszelkich zasad ochrony $rodowiska i przyrody, krajobrazu naturalnego
i kulturowego oraz z uwzglednieniem zasad zrownowazonego rozwoju miasta.

2) W zakresie objetym Il zmiana studium - etap | -2

Dla obszaru objetego zmiang wyznaczono jednorodng funkcje: ustugowa, z mozliwoscia
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, o symbolu UC 2.
Obszar ten posiada dobrag dostepnos¢ komunikacyjng oraz dostgpnos¢ do sieci uzbrojenia
infrastrukturalnego bez potrzeby ich rozbudowy.
Z uwagi na sgsiedztwo terenow mieszkaniowych — w obszarze wprowadzono ograniczenia dla
lokalizacji inwestycji ucigzliwych (wykluczenie przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko ) a takze zapisy chronigce tereny mieszkaniowe przylegte do ob-
szaru UC2. Obszar ten jest w ok. 60% juz zainwestowany zgodnie z przyjeta funkcja, to jest
zabudowany obiektami ustugowymi handlu wielkopowierzchniowego ( powyzej 2000m? po-
wierzchni sprzedazy ). Uzasadniony jest dalszy rozwoj tych funkcji na tereny przylegte, gdyz
pozwala na ich koncentracj¢ 1 racjonalne zagospodarowanie, a teren juz w chwili obecnej
posiada dogodne warunki obstugi komunikacyjnej, co jest istotnym czynnikiem przy tego typu
inwestycjach .
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3) W zakresie objetym Il zmiana studium — etap 1-3

W obszarze objetym zmiang wyznaczono tereny inwestycyjne, mieszkaniowo-uslugowe
( MN ) oraz obszary wylaczone z zabudowy ( ZN ) .

Obszar MN16 stanowi nieznaczne poszerzenie wyznaczonych w studium i juz zainwesto-
wanych terenow zabudowy mieszkalnictwa jednorodzinnego na tereny przylegle. Obszar ten
ma dobrg dostepnos$¢ komunikacyjng oraz dostepno$¢ do sieci uzbrojenia infrastrukturalnego
bez potrzeby ich rozbudowy. Poszerzenie terenow inwestycyjnych kosztem wcze$niej wyzna-
czonych w studium obszaréw zieleni nie spowoduje w nich znaczacego uszczerbku, dotyczy
bowiem ich czgéci o niskich walorach naturalnych

Pozostaly teren zachowano jako obszar wylaczony z zabudowy ( ZN ) w celu zachowania
istniejacych ciagdéw i skupisk naturalnej zieleni, stanowiacych naturalng obudowe potoku,
z grupami cennej zieleni wysokiej i niskiej .

4) W zaKkresie objetvm II zmiang studium — etap 11-1

Obszar ten wyznaczono w miejsce dotychczasowych terenéw rolnych ( w znaczacej wickszo-
$ci ), z uwagi na postgpujace zainwestowanie, wymagajace ukierunkowania i okreslenia wta-
sciwych proporcji oraz wzajemnych relacji pomigdzy réoznymi funkcjami terenu i sposobami
jego zainwestowania.
Tereny inwestycyjne wyznaczono w oparciu o przecinajaca obszar projektowang droge zbior-
czg KZ 15 ( przebieg drogi zostal zachowany).
Obszar zabudowy ustugowej Ul wyznaczony wzdhuz przewidzianej do realizacji drogi zbior-
czej (KZ15), pozwoli racjonalnie wykorzysta¢ teren o dobrej dostepnosci komunikacyjnej i
rozszerzy¢ strefe ushug istniejacych po jego wschodniej stronie, pomig¢dzy linig kolejowa 1 ul.
Rzeszowska.
Otaczajg go obszary zabudowy mieszanej, mieszkalno — ustugowej ( MU1, MU2, MWS )
stanowiace poszerzenie obecnie zainwestowanych terenéw o podobnej funkcji.
Wyznaczenie obszaru zieleni ZN2 wynika z uwarunkowan ekofzjograficznych ( jest to teren
podmokty, niekorzystny pod zainwestowanie ) oraz potrzeb estetyczno — funkcjonalnych: ob-
szar ten stanowi przedpole ( otuling ) istniejagcych zespotow zieleni parkowej jakim sg istnie-
jace zabytkowe cmentarze (ZC1, ZC2).

Przy wustalaniu zasad zagospodarowania w/w obszarow, zwlaszcza wskaznikow
1 wytycznych do plandow miejscowych, uwzglednione zostaly wystepujace uwarunkowania
W sposob umozliwiajacy wyeksponowanie lokalnych waloréw krajobrazowych.

5) W zakresie objetym II zmiana studium — etap 11-2

Zmiany studium dokonano z przyczyn formalnych, t.j. przylaczenia w 2004r do terytorium
miasta Dg¢bica obszaru znajdujacego si¢ dotychczas w granicach administracyjnych Gminy
De¢bica.

Jest to obszar w znacznym stopniu zainwestowany, na ktorym jednocze$nie wystepuja istotne
ograniczenia w postaci przecinajgcych teren sieci przesylowych infrastruktury technicznej
( gazociagi wysokoprezne, linie elektroenergetyczne wysokich napie¢ ).

Przyjecie funkcji obszaru w studium polega na akceptacji 1 utrwaleniu stanu istniejacego za-
gospodarowania oraz okresleniu warunkéw jego dalszego funkcjonowania.

Wyznaczono tu obszar UC2, na ktorego znacznej czes$ci prowadzona jest juz dziatalnos$¢
uslugowa, gléwnie w zakresie wielkopowierzchniowego handlu, a na czegsci pozostatej
funkcjonuje zabudowa mieszkalno — zagrodowa (obszar MR 11).
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6) W zakresie objetym II zmiana studium — etap 11-3

W obszarze tym wyznaczono stosunkowo jednorodng funkcje zabudowy, t.j. zabudowe jed-
norodzinng ( z dopuszczeniem ustug ), przy czym, uwzgledniajac walory krajobrazowe oraz
naturalne uwarunkowania — zréznicowano forme zabudowy oraz jej intensywnosc.

Obszar MN19 stanowit juz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w nicobowigzu-
jacym obecnie miejscowym planie ogélnym miasta, po czym w studium uwarunkowan przy-
jetym w 1998r., z uwagi na ochron¢ gruntéw rolnych okreslono dla niego rolniczy kierunek
rozwoju. Na obszarze tym poczynione zostaty jednak pewne dziatania inwestycyjne, ktorych
celem bylo przygotowanie terenu do wyznaczonej planem funkcji (dokonano np. podzialow
geodezyjnych zgodnych z obowigzujacym wowczas planem, inwestorzy nabyli grunty z prze-
znaczeniem pod zabudowg, czgsci obszarow, gldwnie zachodnie, zostaly zabudowane).
Obecnie wickszos¢ gruntéw na tych obszarach jest odtogowana 1 nie maja one wigkszego
Znaczenia w kwestii przydatnosci rolniczej. Posiadajg one rowniez odpowiednie zgody na
zmiang przeznaczeni gruntéw rolnych ( co zgodnie z aktualnymi przepisami nie jest wymaga-
ne w granicach administracyjnych miast ), wymagajg jednak wigkszych, w pordwnaniu z tere-
nami wyzej opisanymi, naktadéw na rozbudowe infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
Rosnace zapotrzebowanie miasta na tereny inwestycyjne w zakresie budownictwa jednoro-
dzinnego oraz lokalne korzystne uwarunkowania przedmiotowego obszaru pod takie wlasnie
funkcje uzasadniajg przyjecie dla niego wybranego kierunku rozwoju.

Obszar ML 4 potozony peryferyjnie w stosunku do wyzej wymienionego obszaru zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej wyodrgbniony zostal z powodu wlasnie jego specyficznego poto-
zenia: na styku zabudowy intensywnej oraz otwartych krajobrazowo terenow rolno — lesnych
potudniowych rejondw miasta. Wyznaczenie dla tego obszaru funkcji mieszkalno — ustugowe;j
0 ekstensywnej formie zagospodarowania pozwoli na wilasciwe wyeksponowanie walorow
krajobrazowych obszaru jak i jego otoczenia.

[ 7) W zakresie objetym IV zmiana studium

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym Rada Miejska
w Debicy podjeta Uchwate Nr XXXIV /542/ 09 z dnia 8 pazdziernika 2009 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Dgbica — 2010, dla obszaru potozonego przy ul. Strumskiego w Debicy.

Zmiana Studium wynika z potrzeby ksztaltowania struktury przestrzennej miasta pod katem
dostosowania jej funkcjonalno$ci oraz racjonalnego przeksztatcenia, dla zapewnienia prawi-
dtowego rozwoju miasta i podniesienia jego atrakcyjnosci, m. in. dla lokalizacji nowych in-
westycji. Zmiana dotyczy terenu potozonego w centralnej czgéci miasta, w poblizu rynku
i dworca kolejowego, dla ktorego uwarunkowania okreslone w Studium nie ulegty zmianie.
Teren objety zmiang, potozony w sasiedztwie terenow ogolnodostepnej zieleni urzadzonej,
ustug rekreacji i sportu oraz zabudowy mieszkaniowej, przeznacza si¢ pod ustugi 0 charakte-
rze publicznym z dopuszczeniem ustug komercyjnych w zakresie o$wiaty, zdrowia, kultury,
administracji, turystyki, finansow, ubezpieczen itp. Dotychczasowe zapisy w Studium, tj. ,,0b-
szar uslugowo-mieszkaniowy, potozony w centralnej czesci $rodmiescia, ktory ma petnic
funkcje gltownego os$rodka uslugowego miasta z towarzyszaca zabudowa, gdzie
pierwszenstwo lokalizacji winny mie¢ ustugi centrotworcze i obiekty administracji”, niejedno-
znacznie okreslajg rodzaj zabudowy. W zwigzku z tym usci$lono przeznaczenie terenu, jak row-
niez uzupeliono zapisy o wskazniki urbanistyczne, dajac wytyczne do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.Zainwestowanie zgodne z przyjeta funkcja pozwoli na ra-
cjonalne wykorzystanie terenu, koncentracj¢ i rozszerzenie ustug o znaczeniu lokalnym i po-
nadlokalnym, tym bardziej, Ze teren posiada dogodne warunki obstugi komunikacyjne;.
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Zmiana Studium dla obszaru potozonego przy ul. Strumskiego w D¢bicy pozwoli na zréwno-
wazony rozwoj funkcji i racjonalne zagospodarowanie przestrzeni, zgodnie z wymogami
ochrony $rodowiska 1 tadu przestrzennego.

Synteza.
Ze wzgledu na zasigg obszaru zmiany Studium nie wystgpita petna problematyka ustalen
wymaganych dla uregulowania w Studium.
Ustalenia IV zmiany Studium, w odniesieniu do przedmiotowego obszaru, dotycza zmian
w zakresie:
— struktury przestrzennej - polegajace na uszczegdtowieniu zapiséOw dla obszaru ustugowo-
mieszkaniowego, poprzez wydzielenie terenu U2 pod ustugi o charakterze publicznym,
— koniecznych uzupelnien i ustalen wymaganych wskaznikow urbanistycznych,
— uwzglednienia warunkow wynikajacych z kierunkow i polityki ochrony i ksztaltowania
srodowiska przyrodniczego.]*

8) W zakresie objetym Ill zmiang studium

Zmiang objeto obszar potozony w potnocno-wschodniej czesci miasta Debicy,
w rejonie ul. Swigtostawa i u. Moscickiego. Obszar ten stanowi czes¢ wyodreh-
nionej w studium jednostki funkcjonalnej: strefa ,,Swietostawa” (VII).

Zmiana ma na celu tworzenie w sposob zharmonizowany tadu przestrzennego

i warunkow dla rozwoju osrodka przemystowo-ustugowego miasta w szczegol-

nosci poprzez:

— przeznaczenie duzego terenu pod zabudowe przemystowo-ustugowq

— stworzenie dogodnych powigzan terenow inwestycyjnych z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym i projekKtowang drogq zbiorczg (KZ17),

— uporzqgdkowanie i uzupeinienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I wielorodzinnej,

— przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Przy sporzqdzaniu studium uwzgledniono wydawane decyzje o warunkach za-
budowy oraz decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Uwzgledniono
takze uwarunkowania wynikajgce z nowoprojektowanej drogi zbiorczej tzw.
matej obwodnicy potnocnej i zrezygnowano z fragmentu projektowanej drogi
zbiorczej miedzy ul. Swietostawa i ul. Moscickiego.

W zmianie studium wskazano obszary o odpowiednich funkcjach uwzgledniajgc
zasady zrownowazonego rozwoju, ochrony srodowiska i przyrody, krajobrazu
naturalnego i kulturowego.
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V. UZASADNIENIE I SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W ZAKRESIE
OBJETYM V ZMIANA STUDIUM

Zmiang objeto obszar potozony w potnocno-wschodniej czesci miasta Debicy, w rejo-
nie ul. Swietostawa i ul. Moscickiego. Obszar ten stanowi czes¢ wyodrebnionej w studium
jednostki funkcjonalnej: strefa ,,Swietostawa” (VIl).

Przyjete w studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan

osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych, komunikacyjnych.

Zmiana ma na celu wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych zgodnie z zasadg zrowno-

wazonego rozwoju poprzez:

— przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg ustugowg w rejonie ul. Swietostawa

— przeznaczenie terenu pod zabudowe przemystowo-ustugowg w rejonie bocznicy kolejowej

KK3

— stworzenie dogodnych powigzan terendw inwestycyjnych z zewnetrznym uktadem komu-
nikacyjnym,

— uporzgdkowanie i uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

— przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zmiana V studium zostata sporzgdzone w formie wymaganej przez Rozporzgdzenie w

sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-

neqo, z zachowaniem procedury okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

brzestrzennym.

[1* -wprowadzono IV zmiang SUIKZP miasta Debica
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